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Markt Burtenbach

Landkreis Giinzburg

Bebauungsplan

“Erweiterung in der Steige“ - 1. Anderung

fur den Bereich der Grundsticke der Gemarkung Kemnat
FI. Nrn.: 679, 674 Teilflache

Entwurf

Fassung vom 22.01.2018

Abhandlung der Einwande, Hinweise und Anregungen

der
Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB
sowie der
2. offentlichen Auslegung

nach § 3 Abs. 2 BauGB

bei der

Marktratssitzung

am 09.07.2018

Die in der Abhandlung formulierten Beschlussvorschlage entsprechen den
in der Marktratssitzung vom 09.07.2018 gefassten Beschliissen.
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Die Aufforderung zur Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange erging am
08.05.2018.

Als RuckauRerungstermin wurde angegeben: Frist: 1 Monat (entsprechendes
Aufforderungsschreiben ist beigeflgt).

Eine Liste der zur Stellungnahme aufgeforderten Trager offentlicher Belange ist
beigefligt.

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Bei der offentlichen Auslegung vom 16. Mai 2018 bis 18. Juni 2018 nach § 3 Abs.
2 BauGB sind keine Einwande, Hinweise und Anregungen eingegangen.
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Beteiligung Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Bei der Beteiligung Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sind fol-
gende Einwande, Hinweise und Anregungen eingegangen.

1.

Ifd.Nr.

1.1

Stellungnahme des Landratsamtes Glinzburg, Gunzburg,

vom 15. Juni 2018 (Anlage 1)

Einwédnde - Bedenken - Anregungen

das Landratsamt Ginzburg bedankt
sich fur die Beteiligung am Bauleit-
planverfahren und nimmt zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes ,Erwei-
terung in der Steige — 1. Anderung*
im Ortsteil Kemnat der Markt-
gemeinde Burtenbach in der Fas-
sung vom 22.01.2018 wie folgt Stel-
lung:

Ortsplanung

Stellungnahme:

Aus ortsplanerischer Sicht besteht
mit dem vorliegenden Bebauungs-
planentwurf grundsatzlich Einver-
stdndnis. Mit der Planung soll im
Plangebiet eine effizientere bauliche
Nutzung der innerortlichen Grund-
stucksflache ermdglicht werden. Die
Voraussetzungen zur Anwendung
des beschleunigten Verfahren nach
§ 13a Baugesetzbuch (BauGB) lie-
gen vor. Im Flachennutzungsplan
des Marktes Burtenbach ist die Fla-
che bereits als Wohnbauflache dar-
gestellt.

Einzelheiten

Stellungnahme:

In § 3.2.1 der Satzung ist die Uber-
schrift ,Bezugspunkte fur Wohnge-
baude” erweiternd abzufassen, da in
einem allgemeinen  Wohngebiet
nicht nur Wohngebaude zulassig
sind und die Festsetzung wohl auch
fur evtl. andere zulassige Nutzungen
gelten soll.

Abwiégung
Beschlussvorschlag

Vom Inhalt der Stellungnahme
nimmt der Marktrat Kenntnis

Beschlussvorschlaqg:
Mit dem Inhalt der Stellungnah-
me besteht Einverstédndnis. Die
Stellungnahme enthédlt keine
weiteren, in die Abwéagung ein-
zustellenden Inhalte.

Vom Inhalt der Stellungnahme
nimmt der Marktrat Kenntnis

Abwagung:

Der Forderung der Abt. Ortspla-
nung sollte nachgekommen wer-
den.

Beschlussvorschlaqg:

In § 3.2.1 der Satzung ist anstatt
der Begrifflichkeit Wohngebau-
de die Bezeichnung Wohn- und
sonstige Hauptgebdude zu ver-
wenden

zuge-
stimmt
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1.3

Stellungnahme:

In der Satzung und Legende der
Planzeichnung sind die wider-
spruchlichen Aussagen hinsichtlich
der Firstrichtung im Plangebiet aus-
zurdumen (gemall § 4.3 der Sat-
zung ,Haupffirstrichtung” bzw. It.
Planlegende ,Firstrichtung®).

Stellungnahme:

Es wird dringend empfohlen, die
gemeindlichen Bauplatze  aus-
schlieBlich mit einer entsprechenden
Bauverpflichtung zu verauflern, um
sicherzustellen, dass die Flachen
auch tatsachlich demnachst bebaut
und genutzt werden.

Immissionsschutz

Stellungnahme:

Das verfahrensgegenstandliche
Plangebiet umfasst das Grundstiick

Vom Inhalt der Stellungnahme
nimmt der Marktrat Kenntnis

Abwagung:

Der Forderung der Abt. Ortspla-
nung sollte nachgekommen wer-
den.

Beschlussvorschlag:

In Planlegende und der Satzung
unter § 4.3 ist die gleichlautende
Bezeichnung Firstrichtung zu
verwenden

Vom Inhalt der Stellungnahme
nimmt der Marktrat Kenntnis

Abwiégung:

Nachdem der Markt Burtenbach im
Besitz der Grundstiicke im Plan-
gebiet ist, werden die Baugrund-
sticke mit einer entsprechenden
Bauverpflichtung veraufert. Somit
ist der Forderung des Landratsam-
tes Gunzburg entsprochen. In die
Begrindung sollte eine entspre-
chende Erganzung mit aufgenom-
men werden.

Beschlussvorschlag:

Nachdem der Markt Burtenbach
im Besitz der Grundstiicke im
Plangebiet ist, werden die Bau-
grundstiicke mit einer entspre-
chenden Bauverpflichtung ver-
aufert.

Beschlussvorschlag:

Die Begrindung ist unter 2.2.2 Er-
forderlichkeit der Planaufstellung
wie folgt redaktionell zu ergénzen:
Bauverpflichtung

Bei der VerauBerung der Bau-
grundstiicke wird in den Kauf-
vertrag eine entsprechende
Bauverpflichtung mit aufge-
nommen um sicherzustellen,
dass die Flachen auch tatséch-
lich in einem bestimmten Zeit-
raum auch bebaut und genutzt
werden.

Vom Inhalt der Stellungnahme
nimmt der Marktrat Kenntnis
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FI. Nr. 679, Gemarkung Kemnat. Es
ist beabsichtigt, das fragliche
Grundstick mit einer Gesamtflache
von ca. 2.325 gm als Allgemeines
Wohngebiet (WA) auszuweisen und
in drei Wohnbaugrundstiicke aufzu-
teilen.

Unmittelbar westlich des Plange-
biets verlauft die Kreisstralle GZ 25.

Die vorliegende Planzeichnung mit
Planlegende enthalt keine Regelun-
gen oder Hinweise zur Thematik des
Immissionsschutzes.

Stellungnahme:

Lediglich § 15 der Satzung enthalt
eine Festsetzung zu den Immissi-
onsschutzanforderungen an Warme-
pumpen, wobei diesbeziglich noch
erganzt werden sollte, dass larmre-
levante Anlagenteilen, wie z. B. Mo-
toren, Ventilatoren, usw. entspre-
chend dem Stand der Larmschutz-
sowie Schwingungsisolierungs-
technik ausgefihrt, eingebaut, be-
trieben und gewartet werden mus-
sen und nicht impuls- oder tonhaltig
sein dirfen. In der Begriindung gibt
es keinerlei Erklarung oder ander-
weitige Aussagen zum Thema
Warmepumpen.

Beschlussvorschlaq:
Mit dem Inhalt der Stellungnah-
me besteht Einverstédndnis. Die
Stellungnahme enthélt keine
weiteren, in die Abwégung ein-
zustellenden Inhalte.

Vom Inhalt der Stellungnahme
nimmt der Marktrat Kenntnis

Abwiégung:

Die in der Stellungnahme vorge-
brachten Hinweise sollten in den
Bebauungsplanunterlagen als Er-
ganzungen zur Konkretisierung
und Klarstellung bertcksichtigt
werden.

Beschlussvorschlaqg:

Die Satzung ist unter § 15 Immis-
sionsschutzanforderungen an
Warmepumpen wie folgt zu ergan-
zen:

Larmrelevante Anlagenteilen,
wie z. B. Motoren, Ventilatoren,
usw. diirfen nicht impuls- oder
tonhaltig sein und sind entspre-
chend dem Stand der Larm-
schutz- sowie Schwingungsiso-
lierungs-technik  auszufiihren,
einzubauen, zu betreiben und zu
warten.

Beschlussvorschlag:

Die Begriundung ist unter Nr. 7
Immissionsschutz wie folgt zu er-
ganzen:

Waérmepumpenanlagen

Um Komplikationen hinsichtlich
entstehender Schallemissionen
beim Betrieb von Warmepum-
penanlagen zu vermeiden und
entgegenzuwirken werden fiir
die Abstidnde des Aufstellortes
zur Nachbargrenze in Verbin-
dung mit den gegebenen Ge-
rduschemissionen von Luftwar-
mepumpen in der Satzung ent-
sprechende Schalleistungspegel
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Stellungnahme:

Mogliche Malnahmen gegen die
Einwirkungen von (bermafigen
Verkehrslarm ausgehend von der
Kreisstrale GZ 25 oder entspre-
chende Hinweise wurden in die Sat-
zung nicht aufgenommen.

Dagegen wird in der Begrindung
unter Nr. ,7 Immissionsschutz aus-
gefihrt, dass davon auszugehen ist,
dass der Orientierungswert der DIN
18005-1 aufgrund der gegebenen
StraBenverkehrslarmbelastung auf
das Plangebiet fur die geplanten
schitzenswerten Nutzungen min-
destens im Nachtzeitraum Uber-
schritten sind. Weiter wird darauf
verwiesen, dass innerhalb des Be-
bauungsplangebietes zur Schaffung
gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse in der Satzung entspre-
chende LarmschutzmaRnahmen
festgesetzt wurden und deswegen
von der Erstellung eines Immissi-
onsschutzgutachtens abgesehen
wurde. Auch seien diesbeziglich
passive SchallschutzmalRnahmen in
Form von Schallschutzfenstern ge-
fordert worden und zuséatzlich seien
zur Nachtzeit Anforderungen an die
Bellftung von Schlaf- und Kinder-
zimmern bestimmt worden.
Tatsachlich fehlen entsprechende
Aussagen oder Regelungen in der
Satzung komplett und das Thema
Verkehrsgerdusche wurde in der
Satzung nicht aufgenommen.

Da die Bebauung aufgrund der neu
festgesetzten Baugrenze naher an
die GZ 25 heranriicken kann und es
bisher keine belastbare Aussage zur

und Mindestabstande festge-
setzt. Zudem ist zu beachten,
dass Larmrelevante Anlagentei-
le, wie z. B. Motoren, Ventilato-
ren, usw. nicht impuls- oder
tonhaltig sein dirfen und ent-
sprechend dem Stand der Larm-
schutz- sowie Schwingungsiso-
lierungstechnik auszufiihren,
einzubauen, zu betreiben und zu
warten sind.

Die Einhaltung ist im Bauantrag,
im Baugenehmigungsverfahren
als auch im Freistellungsverfah-
ren, gegeniiber der Gemeinde
nachzuweisen.

Vom Inhalt der Stellungnahme
nimmt der Marktrat Kenntnis

Abwagung:

Da die Bebauung aufgrund der neu
festgesetzten Baugrenze naher an
die GZ 25 heranriicken kann und
es bisher keine belastbare Aussa-
ge zur Hohe der prognostizierten
Uberschreitung der Orientierungs-
werte der DIN 18005 durch Ver-
kehrsgerausche und die deswegen
zur Minderung der Einwirkungen
erforderlichen MafRnahmen gibt,
fordert die Abt. Immissionsschutz
eine schalltechnische Untersu-
chung zum Verkehrslarm auf diese
nicht verzichtet werden kann. Um
den gesetzlichen Anforderungen
hinsichtlich des Schallschutzes zu
entsprechen ist es dringend ange-
raten die geforderte schalltechni-
sche Untersuchung erstellen zu
lassen.

Beschlussvorschlag:

Die geforderte schalltechnische
Untersuchung ist von einem
Fachbiiro erstellen zu lassen.
Die Ergebnisse sind in der wei-
teren Planung zu beriicksichti-
gen und in den 2. Entwurf mit
einzuarbeiten.
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1.4

Hoéhe der prognostizierten Uber-
schreitung der Orientierungswerte
der DIN 18005 durch Verkehrsge-
rausche und die deswegen zur Min-
derung der Einwirkungen erforderli-
chen Maflnahmen gibt, kann auf ei-
ne schalltechnische Untersuchung
zum Verkehrslarm nicht verzichtet
werden.

Diese Untersuchung sollte Aussa-
gen enthalten, durch welche Mal-
nahmen die Schalleinwirkungen so
beeinflusst werden koénnen, dass
diese mit der Nutzung in einem all-
gemeinen Wohngebiet vertraglich
sind. AulRerdem wird dringend ange-
regt, dass diese Studie bereits For-
mulierungsvorschlage fir die Fest-
setzungen (eventuell auch Satzung)
und Begrindung zum Thema
Schallschutz enthalten sollte, die
dann im Bebauungsplanverfahren in
die Planung Ubernommen werden
koénnten.

Die Ergebnisse der Untersuchung
sind in den Bebauungsplan einzuar-
beiten und das Gutachten ist zum
Bestandteil des Bebauungsplanes
zu erklaren.

Stellungnahme:

Die Begrindung und die Satzung
bzw. die Festsetzungen sind auch
bezlglich der Ubrigen Themenberei-
che (z.B. Warmepumpen) aus im-
missionsschutzfachlicher Sicht in-
haltlich aufeinander und auf die vor-
gelegte Planung abzustimmen.

Stellungnahme:

Gegen die geplante Aufstellung des
Bebauungsplanes bestehen aus
immissionsschutzfachlicher Sicht
keine Bedenken, sofern die vorge-
nannten Belange berlcksichtigt und
in die Planung entsprechend ein-
gearbeitet werden.

Naturschutz und Landschafts-

pflege

Stellungnahme:
Der Markt Burtenbach beabsichtigt,
im nordlichen Anschluss an den Be-

Vom Inhalt der Stellungnahme
nimmt der Marktrat Kenntnis

Beschlussvorschlag:

Der in der Stellungnahme ange-
sprochene Sachverhalt wurde
bereits in vorausgegangenem
Unterpunkt zu den Warmepum-
penanlagen bearbeitet.

Vom Inhalt der Stellungnahme
nimmt der Marktrat Kenntnis

Beschlussvorschlag:
Mit dem Inhalt der Stellungnah-
me besteht Einverstandnis. Die
Stellungnahme enthéalt keine
weiteren, in die Abwégung ein-
zustellenden Inhalte.

Vom Inhalt der Stellungnahme
nimmt der Marktrat Kenntnis



Markt Burtenbach Bebauungsplan “Erweiterung in der Steige* 1. Anderung

Abhandlung Tragerbeteiligung - Entwurf -

bauungsplan ,Anderung — In der
Steige* auf einem zwischenzeitlich
erworbenden Grundstick drei
Wohnbaugrundstiicke auszuweisen.
Das Grundstiick war vormals mit ei-
nem Wohnhaus bebaut, welches be-
reits abgerissen wurde. Im Zuge
dieser Malknahme wurde auch der
vormals vorhandene Geholzbestand
gerodet. Lediglich entlang der Kem-
nater Stralle auf der Westseite sind
noch drei Laubbaume vorhanden.

Aus Sicht des Naturschutzes und
der Landschaftspflege bestehen
keine grundsatzlichen Bedenken
gegen den geplanten Bebauungs-
plan, der im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung oh-
ne Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung aufge-
stellt werden soll.

Stellungnahme:

Die vorhandenen drei Laubbdume
sind aus naturschutzfachlicher Sicht
im Bebauungsplan als zu erhalten
darzustellen und festzusetzen.
Zusatzlich zu den drei zu pflanzen-
den Baumen je Baugrundstick soll-
te insbesondere entlang der Kemna-
ter StralRe eine weitere Mindestbe-
grinung mit standortheimischen
Gehodlzen/Obstbaumen  festgesetzt
werden. Hierdurch kann u.a. ein
wichtiger Beitrag flir die innerdrtliche
Durchgriinung sowie Gliederung des
StralRenraumes geschaffen werden.

Beschlussvorschlaq:
Mit dem Inhalt der Stellungnah-
me besteht Einverstédndnis. Die
Stellungnahme enthélt keine
weiteren, in die Abwégung ein-
zustellenden Inhalte.

Vom Inhalt der Stellungnahme
nimmt der Marktrat Kenntnis.

Abwagung:

Bei den, in der Stellungnahme an-
gesprochenen Laubbdume handelt
es sich bei zwei Baumen um Bau-
me des StralRenbegleitgrins au-
Rerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans im 6ffentlichen
StralBenraum der Staatsstrale und
bei einem Baum ebenfalls um ei-
nen Baum des Strallenbegleit-
grins aullerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans im 6f-
fentlichen Strallenraum der Orts-
stralle.

Der letztere Baum im Strallenraum
der Ortsstralle ist unmittelbar an
die Strallen Hinterkante gepflanzt,
sodass dieser bereits Schaden am
StraBenbelag verursacht. Des halb
beabsichtigt der Markt Burtenbach
diesen Bau ersatzlos zu beseiti-
gen. Eine Neupflanzung an dieser
Stelle macht aufgrund des fehlen-
den Standraums keinen Sinn.

Zur Abgrenzung des Strallenraum
zu den Bauflachen ist es als sinn-
voll anzusehen, entlang der Kem-
nater Stralle einen Eingrinungs-
streifen von 5,0 m als private Grin-
flache mit standortheimischen Ge-
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Stellungnahme:

Sollte sich auf den Baugrundstiicken
bis zur tatsachlichen Bebauung wie-
der ein Geholzbestand entwickeln,
ist darauf zu achten, dass dieser
aulderhalb der Vogelbrutzeit im Win-
terhalbjahr (1. Oktober bis 1. Marz)
gefallt bzw. gerodet wird. Hierdurch
kénnen artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande vermieden werden.
Ein entsprechender Hinweis ist in
die Satzung des Bebauungsplanes
aufzunehmen.

hélzen/Obstbdumen festzusetzen
um hier einen wichtigen Beitrag fur
die innerértliche  Durchgriinung
sowie eine Gliederung des Stra-
Renraumes zu schaffen.

Beschlussvorschlaq:

Zwei der vorhandenen drei
Laubbaume liegen auBerhalb
des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans und sind somit
durch die Bauleitplanung nicht
betroffen und auch nicht ent-
sprechend festzusetzen.

Der dritte Baum im StraBRenraum
der OrtsstraBe ist unmittelbar an
die StraBen Hinterkante ge-
pflanzt, sodass dieser bereits
Schaden am StraBenbelag ver-
ursacht. Dieser wird durch den
Markt Burtenbach ersatzlos be-
seitigt. Eine Neupflanzung an
dieser Stelle macht aufgrund
des fehlenden Standraums kei-
nen Sinn und wird auch nicht
durchgefiihrt.

Entlang der Kemnater StraBe ist
auf Privatgrund ein Eingrii-
nungsstreifen, 5,0 m breit mit
standortheimischen Gehol-
zen/Obstbaumen festzusetzen.
Hierbei sind 3 GroBRbaume als zu
pflanzen festzusetzen. Die
Neupflanzung der 3 GroBbaume
stellt auch eine Ersatzbepflan-
zung fiir den entfallenen 3.
Baum dar.

Vom Inhalt der Stellungnahme
nimmt der Marktrat Kenntnis.

Abwagung:

Der in der Stellungnahme ange-
fuhrte Hinweis bzgl. der Zulassig-
keit durchzufiihrender Rodungen
aulerhalb der Vogelbrutzeit im
Winterhalbjahr (1. Oktober bis 1.
Marz) sollte in die Begriindung mit
aufgenommen werden.

Beschlussvorschlag:

In der Begrindung ist unter 8.1
Grinordnerischer Bestand und
Analyse als redaktionelle Ergan-
zung wie folgt mit aufzunehmen:
Aus Griinden des Artenschutzes
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1.5

Wasserrecht

Stellungnahme:

Aus wasserrechtlicher Sicht werden
gegen die vorliegende Planung kei-
ne grundsatzlichen Bedenken er-
hoben.

Folgende Anmerkungen sind veran-
lasst:

Stellungnahme:

Die Sammlung und Nutzung von
Regenwasser in Zisternen ist an
sich zu begriRen. Andererseits ist
die in § 13 der Festsetzungen ge-
troffene Vorgabe der Sammlung von
Niederschlagswasser in Zisternen
rechtlich problematisch. Im Gegen-
satz zur Festsetzung von Flachen
fur die zentrale Rickhaltung von
Niederschlagswasser nach § 9 Abs.
1 Nr. 14 BauGB ist eine derartige
Festsetzung fur einzelne Eigenti-
mer nicht vorgesehen. Ob die konk-
ret vorgesehene Ruckhaltung in Zis-
ternen als Ruckhaltung ausreichend
ist, kann von der unteren Wasser-
rechtsbehoérde nicht abschlielend
beurteilt werden.

Der Niederschlagswasserbeseiti-
gung muss jedenfalls ein funktionie-
rendes Konzept zugrunde liegen,
welches die ErschlieBung sicher-
stellt.
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sind ggf. weitere nicht vermeid-
bare Baumfallungen und Ro-
dungen auBerhalb der Vogel-
brutzeit im Winterhalbjahr (1.
Oktober bis 1. Mérz) durchzu-
fuhren. Hierdurch kénnen arten-
schutzrechtliche Verbotstatbe-
stinde vermieden werden.

Vom Inhalt der Stellungnahme
nimmt der Marktrat Kenntnis.

Beschlussvorschlaqg:
Mit dem Inhalt der Stellungnah-
me besteht Einverstédndnis. Die
Stellungnahme enthélt keine
weiteren, in die Abwégung ein-
zustellenden Inhalte.

Vom Inhalt der Stellungnahme
nimmt der Marktrat Kenntnis.

Abwagung:

Nachdem im Bestehenden Wohn-
gebiet ein funktionierendes Misch-
wassersystem besteht, in welches
sowohl das Schmutzwasser als
auch das anfallende Oberflachen-
wasser eingeleitet werden soll,
sind die vorgesehenen Zisternen
mit Rackhaltefunktion als mdgliche
Entlastung des Kanalsystems ge-
dacht. Die Zisternen sind in der
Entwurfsfassung der Satzung fest-
gesetzt. Dies wird von der Abt.
Wasserrecht als rechtlich nicht un-
problematische gesehen. Nach-
dem das bestehende Mischwas-
serkanalnetz bisher ausreichend
war und sich mit der vorliegenden
Bebauungsplananderung keine
Veranderungen der ErschlieRungs-
flachen ergibt, ist davon auszuge-
hen, dass die bestehenden Ent-
wasserungsanlagen auch weiterhin
ausreichen, die angedachten Zis-
ternen nicht erforderlich sind und
somit die ErschlieBung sicherstellt
ist.

Nachdem die Festsetzung von Zis-
ternen als rechtlich problematisch
angesehen wird, sollte diese Fest-
setzung aufgegeben werden. Den-
noch kénnte in der Satzung unter
Hinweise aufgenommen werden,
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dass die Errichtung von Zisternen
von Seiten des Marktes Burten-
bach gewtinscht ist.

Nachdem die Festsetzung der Zis-
ternen kein Erfordernis der Grund-
sticksentwasserung darstellt und
diese entbehrlich sind soll die
Festsetzung der Zisternen als re-
daktionelle Anderung aus der Sat-
zung gestrichen werden und unter
Hinweise / Empfehlungen ausge-
fihrt werden, dass die Errichtung
von Seiten des Marktes Burten-
bach gewtinscht wird.

In der Begriindung ist dbzgl. redak-
tionell zu ergénzen.

Beschlussvorschlaq:

In der Satzung ist der § 13 Nieder-
schlagswasserbeseitigung zu
streichen und unter Hinweise /
Empfehlungen wie folgt mit aufzu-
nehmen:

Versickerung von Nieder-
schlagswasser / Zisternen

Da hinsichtlich der bekannten
Baugrundverhiltnisse eine Ver-
sickerung der Niederschlags-
wasser grundsatzlich nicht még-
lich ist, ist die Herstellung von
Zisternen mit einem evtl. zusatz-
lichen Riickhaltevolumen, zur
Entlastung des Kanalnetzes von
Seiten des Marktes Burtenbach
wiinschenswert.

Sollten partiell dennoch geeig-
nete Untergrundverhiltnisse
angetroffen werden, ist eine
Versickerung von nicht belaste-
tem Niederschlagswasser der
Einleitung in die Kanalisation
vorzuziehen.

Zusitzlich sollen Pflasterflachen
oder sonstige befestigte Flachen
mit sickerfahigem Unterbau si-
ckerfahig ausgefiihrt werden,
wenn auch nur ein geringer Ver-
sickerungsgrad gegeben ist.

Die Vorschriften der Nieder-
schlagswasserfreistellungsver-
ordnung und der technischen
Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grund-
wasser (TRENGW) sind bei einer
Versickerung zu beachten.

Beschlussvorschlag:
Die Begriindung ist unter 9.1 Ab-
wasserentsorgung  — Nieder-
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Markt Burtenbach

Bebauungsplan “Erweiterung in der Steige* 1. Anderung

Abhandlung Tragerbeteiligung - Entwurf -

schlagswasser wie folgt redaktio-
nell zu &ndern und zu ergénzen:
Die Oberflaichenwédsser sind
tiber das gemeindliche Entwas-
serungssystem der Gemein-
schaftskldranlage des Abwas-
serzweckverbandes Burtenbach
- Miinsterhausen zuzuleiten.

Der Markt Burtenbach besitzt in
Kemnat ein funktionsfiahiges
Entwédsserungssystem als
Mischsystem. Die Entsorgung
Oberflaichenwasser fiir das
plangegenstandliche Gebiet er-
folgt uber die bestehenden Ka-
néle in der OrtsstraBe Am Jun-
kersberg. Die Leistungsfahigkeit
des bestehenden Mischwasser-
kanals ist gegeben.

Dennoch sollten, soweit die
Moglichkeit besteht, Oberfla-
chenwaisser direkt in den Unter-
grund versickert werden

Da hinsichtlich der bekannten
Baugrundverhiltnisse eine Ver-
sickerung der Niederschlags-
wasser grundsatzlich nicht még-
lich ist, ist die Herstellung von
Zisternen mit einem evtl. zusitz-
lichen Rickhaltevolumen, zur
Entlastung des Kanalnetzes von
Seiten des Marktes Burtenbach
wiinschenswert.

Soliten partiell dennoch geeig-
nete Untergrundverhiltnisse
angetroffen werden, ist eine
Versickerung von nicht belaste-
tem Niederschlagswasser der
Einleitung in die Kanalisation
vorzuziehen.

Zusatzlich sollen Pflasterflachen
oder sonstige befestigte Flachen
mit sickerfahigem Unterbau si-
ckerfdhig ausgefiihrt werden,
wenn auch nur ein geringer Ver-
sickerungsgrad gegeben ist.

Die Vorschriften der Nieder-
schlagswasserfreistellungsver-
ordnung und der technischen
Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grund-
wasser (TRENGW) sind bei einer
Versickerung zu beachten.
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Markt Burtenbach

1.7

Stellungnahme:

Die Vorschriften der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung und
der technischen Regeln zum schad-
losen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grund-
wasser (TRENGW) sind bei einer
moglichen Versickerung zu beach-
ten.

Brandschutz

Stellungnahme:

Zum Planungsvorhaben sind aus
Sicht des abwehrenden Brand-
schutzes keine Anmerkungen veran-
lasst.

Fir Ruckfragen steht der Kreis-
brandrat gerne zur Verfligung.

Redaktionelles

Aufgrund der getroffenen Planungs-
inhalte handelt es sich vorliegend
um einen eigenstandigen Bebau-
ungsplan. Der Bebauungsplan ist
daher wie folgt zu bezeichnen: ,Er-
weiterung in der Steige — 1. Ande-
rung”.

In der Praambel der Satzung ist als
weitere Rechtsgrundlage § 13a
BauGB (beschleunigtes Verfahren)
zu benennen.

In der Planlegende, § 2.1 der Sat-
zung und Nr. 5 der Begrindung ist
die aktuelle Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786) zu zitieren.

In § 17 der Satzung ist zu berichti-
gen, dass sich der vorliegende Be-
bauungsplan mit dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan ,Anderung und
Erweiterung in der Steige“ uUber-
schneidet, und das nicht vollstandig,
sondern lediglich teilweise.

Bebauungsplan “Erweiterung in der Steige* 1. Anderung

Abhandlung Tragerbeteiligung - Entwurf -

Vom Inhalt der Stellungnahme
nimmt der Marktrat Kenntnis.

Abwagung:

Ein entsprechender Hinweis ist un-
ter 9.1 Abwasserentsorgung —
Niederschlagswasser bereits ent-
halten

Beschlussvorschlag:
Mit dem Inhalt der Stellungnah-
me besteht Einverstédndnis. Die
Stellungnahme enthélt keine
weiteren, in die Abwégung ein-
zustellenden Inhalte.

Vom Inhalt der Stellungnahme
nimmt der Marktrat Kenntnis.

Beschlussvorschlag:
Mit dem Inhalt der Stellungnah-
me besteht Einverstandnis. Die
Stellungnahme enthéalt keine
weiteren, in die Abwégung ein-
zustellenden Inhalte.

Der Bebauungsplan ist durch-
gangig als “Erweiterung in der
Steige — 1. Anderung“ zu be-
zeichnen

Wird beriicksichtigt

Wird beriicksichtigt

Wird richtiggestellt
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Markt

2.

Ifd.Nr.

2.1

3.

Ifd.Nr.

41

Burtenbach

In Nr. 2.2.1 der Begriindung ist das
aktuelle Fassungsdatum des Bau-
gesetzbuches, namlich BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), anzugeben.

Nachdem vorliegend das beschleu-
nigte Verfahren nach § 13a BauGB
zu Anwendung kommen soll, sind
die diesbeziglich widersprichlichen
Aussagen in Nr. 8 der Begriindung
(§ 13b BauGB) dementsprechend
anzupassen.

Der Markt Burtenbach erhalt einen
Abdruck dieses Schreibens per e-
Post zur Kenntnisnahme.

Bebauungsplan “Erweiterung in der Steige* 1. Anderung

Abhandlung Tragerbeteiligung - Entwurf -

Wird richtiggestellt

Wird richtiggestellt

Stellungnahme Amt fiir Landliche Entwicklung Schwaben, vom

29.05.2018 (Anlage 2)

Einwande - Bedenken - Anregungen

Stellungnahme:

Der Geltungsbereich des oben an-
gegebenen Bebauungsplans liegt
aullerhalb des Verfahrensgebiets
eines laufenden oder geplanten Ver-
fahrens nach dem Flurbereini-
gungsgesetz. Auch andere Mal-
nahmen des Amtes fur Landliche
Entwicklung (ALE) Schwaben sind
in diesem Bereich weder in Umset-
zung noch in Planung.

Abwigung
Beschlussvorschlag

Vom Inhalt der Stellungnahme
nimmt der Marktrat Kenntnis.

Beschlussvorschlag:
Mit dem Inhalt der Stellungnah-
me besteht Einverstédndnis. Die
Stellungnahme enthéalt keine
weiteren, in die Abwagung ein-
zustellenden Inhalte.

zuge-
stimmt

Stellungnahme Staatliches Bauamt Krumbach, vom 06.06.2018 (An-

lage 3)

Einwande - Bedenken - Anregungen

Stellungnahme:

das Baugebiet "Erweiterung - In
der Steige" des Marktes Burten-
bach liegt am nérdlichen Ortsrand
von Kemnat und damit innerhalb
des Verknlpfungsbereiches von
Kemnat. Die Grundstiicke des Be-
bauungsplanes werden Uber die
Sammelstrale "Am Junkersgra-
ben" erschlossen.

Dem Baugebiet stimmt die Stra-
Renbauverwaltung gemaR der vor-

Abwigung
Beschlussvorschlag

Vom Inhalt der Stellungnahme
nimmt der Marktrat Kenntnis.

Beschlussvorschlag:
Mit dem Inhalt der Stellungnah-
me besteht Einverstandnis. Die
Stellungnahme enthdlt keine
weiteren, in die Abwagung ein-
zustellenden Inhalte.

zuge-
stimmt
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Markt Burtenbach

4,

Ifd.Nr.

6.1

liegenden Planung des Buros
Gerhard Glogger Architekt in der
Fassung vom 22.01 .2018 zu.

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Donauwoérth, Donauworth,

vom 22.05.2018 (Anlage 4)

Einwéande - Bedenken - Anregungen

zu o. g Anderung des Bebauungs-
planes erhalten Sie unsere Stel-
lungnahme gemall § 4 Abs. 2
BauGB als Trager offentlicher Be-
lange aus wasserwirtschaftlicher
Sicht.

Stellungnahme:
Wasserwirtschaftliche Wirdigung
Zu dem Entwurf des Bauleitplanes
bestehen keine wasserwirtschaftli-
chen Bedenken, wenn unsere
Hinweise beachtet werden.

Stellungnahme:

Die wasserdurchlassige Gestaltung
der Verkehrs-, Hof- und Zugangs-
flachen wird befirwortet.

Die Errichtung von Brauchwass-
erzisternen wird begruft.

Stellungnahme:

Die Eignung der Bodenverhaltnisse
im Bereich dieses Bauleitplanes fur
eine Versickerung sollte vor der
Planung der Entwasserungsanla-
gen durch geeignete Sach-
verstandige Uberprift werden.

Sollten geeignete Untergrundver-
haltnisse angetroffen werden, ist
eine Versickerung von nicht belas-
tetem Niederschlagswasser der
Einleitung in die Kanalisation vor-
zuziehen.

Bebauungsplan “Erweiterung in der Steige* 1. Anderung

Abhandlung Tragerbeteiligung - Entwurf -

Abwigung
Beschlussvorschlag

Vom Inhalt der Stellungnahme
nimmt der Marktrat Kenntnis.

Beschlussvorschlag:
Mit dem Inhalt der Stellungnah-
me besteht Einverstiandnis. Die
Stellungnahme enthdlt keine
weiteren, in die Abwagung ein-
zustellenden Inhalte.

Vom Inhalt der Stellungnahme
nimmt der Marktrat Kenntnis.

Beschlussvorschlag:
Mit dem Inhalt der Stellungnah-
me besteht Einverstandnis. Die
Stellungnahme enthélt keine
weiteren, in die Abwagung ein-
zustellenden Inhalte.

Vom Inhalt der Stellungnahme
nimmt der Marktrat Kenntnis.

Abwéagqung:
Dem Markt Burtenbach sind die

Baugrundverhaltnisse aus umlie-
genden Bodenaufschlissen be-
kannt. Von einer Sickerfahigkeit
des Untergrundes kann daher nicht
ausgegangen werden. Aufgrund
der bekannten Bodenverhaltnisse
erscheint dem Markt Burtenbach
die Notwendigkeit, einen Sachver-
standigen mit einer Baugrunder-
kundung in Verbindung mit der Er-
stellung eines Baugrundgutachtens
zu beauftragen als nicht erforder-

zuge-
stimmt
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Markt Burtenbach

Bebauungsplan “Erweiterung in der Steige* 1. Anderung

Abhandlung Tragerbeteiligung - Entwurf -

lich an. An den bisherigen Ausfiih-
rungen in der Begrindung und den
getroffenen  Festsetzungen der
Satzung sollte festgehalten wer-
den.

Sollten partiell dennoch geeignete
Untergrundverhaltnisse angetroffen
werden, ist eine Versickerung von
nicht belastetem Niederschlags-
wasser der Einleitung in die Kana-
lisation vorzuziehen.

Beschlussvorschlag:

Unter Beriicksichtigung des in
der Abwagung dargelegten
Sachverhalts, sieht es der Markt
Burtenbach als nicht erforder-
lich an, einen Sachverstidndigen
mit einer Baugrunderkundung in
Verbindung mit der Erstellung
eines Baugrundgutachtens zu
beauftragen.

Sollten partiell dennoch geeig-
nete Untergrundverhaltnisse an-
getroffen werden, ist eine Versi-
ckerung von nicht belastetem
Niederschlags-wasser der Einlei-
tung in die Kanalisation vorzu-
ziehen.

Beschlussvorschlag:

Die Begriundung ist unter 9.1 Ab-
wasserentsorgung - Nieder-
schlagswasser wie folgt redaktio-
nell zu erganzen:

Sollten partiell dennoch geeig-
nete Untergrundverhiltnisse an-
getroffen werden, ist eine Versi-
ckerung von nicht belastetem
Niederschlagswasser der Einlei-
tung in die Kanalisation vorzu-
ziehen.
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Markt Burtenbach Bebauungsplan “Erweiterung in der Steige* 1. Anderung
Abhandlung Tragerbeteiligung - Entwurf -

Nachfolgende Stellungnahmen enthalten keine Einwen-
dungen

keine

Keine Stellungnahme haben abgegeben:

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung A-Baudenkméler, Hofgraben 4, 80539 Miinchen
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Am Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten
Firma Gemeinde Elektizitats- u. Wasserwerk Burtenbach, Bleichstralte 1, 89349 Burtenbach

Herr Kreisheimatpfleger Stephan Uano, Bahnhofstrale 33, 89362 Offingen

o O B~ W N

Vermessungsamt Glinzburg, Augsburger Str. 1, 89312 Giinzburg

Balzhausen, 02.07.2018

gerhard glogger, architekt
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Markt Burtenbach Bebauungsplan “Erweiterung in der Steige* 1. Anderung
Abhandlung Tragerbeteiligung - Entwurf -

Verzeichnis der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange

1 Amt fir [andliche Entwicklung Schwaben, Dr.-Rothermel-Str. 12, 86381 Krumbach

2 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung A-Baudenkmaler, Hofgraben 4, 80539 Miinchen

3 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Am Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten
4 Firma Gemeinde Elektizitats- u. Wasserwerk Burtenbach, Bleichstrale 1, 89349 Burtenbach

5 Herr Kreisheimatpfleger Stephan Uano, Bahnhofstralle 33, 89362 Offingen

6 Landratsamt Giinzburg, Kreisbauamt, An der Kapuzinermauer 1, 89312 Giinzburg

7  Staatl. Bauamt Krumbach Abt. Straenbau, Nattenhauser Str. 16, 86381 Krumbach

8  Vermessungsamt Giinzburg, Augsburger Str. 1, 89312 Glinzburg

9  Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth, Servicestelle Krumbach, Nattenhauser Str. 16, 86381 Krumbach
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