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1 Einfihrung
1.1 Anlass

Nach der Er6ffnung der Ortsumfahrung im Jahr 2015 mochte sich der Markt Burtenbach verstarkt fur
die Innenentwicklung und Dorferneuerung einsetzen. Neben dem rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan verfligt die Gemeinde derzeit Gber kein stadtebauliches oder griinordnerisches Ge-
samtkonzept, welches eine angestrebte raumlich und sachlich differenzierte, langfristige Entwick-
lungsplanung beinhaltet und der Koordinierung der stadtebaulichen, soziokulturellen und griinor-
dernischen MaRnahmen dient. Daher beschloss die Marktgemeinde im September 2016 in Begleitung
des Verbands furr Landliche Entwicklung Schwaben ein raumlich begrenztes Rahmenkonzept zur
nachhaltigen Entwicklung des Ortszentrums und des angrenzenden Schertlinparks zu erstellen.

1.2 Aufgabe und Funktion

Das vorliegende raumlich begrenzte Rahmenkonzept soll als raumliche Fachplanungin der Landli-
chen Entwicklung der nachhaltigen Entwicklung des Ortszentrums dienen. Es entstand auf Grundlage
eines leitbildbezogenen, querschnittsorientierten Planungsprozesses mit Beteiligung der Burger-
schaft. Das Ergebnis ist ein Leitbild zur Aufwertung des Ortszentrums als Aushangeschild Burtenbachs
und Starkung als Mittelpunkt des dorflichen Lebens. Im Zuge der Umsetzung sollen aufbauend auf
vorhandenen Starken und Potenziale das Dorfzentrum weiterentwickelt, Missstande behoben und
neue Impulse gesetzt werden. Dabei hat das Konzept jedoch einen informellen Charakter und ist
rechtlich nicht verbindlich. Es schafft also kein Baurecht oder lasst dieses automatisch aus sich ablei-
ten. Es dient dem Markt Burtenbach aber fir die Entwicklung des Ortszentrums als Leitlinie und
Richtschnur, indem es Entwicklungspotenziale zu dessen Aktivierung und Attraktivitatssteigerung
aufzeigt und gemeindliche Entwicklungsabsichten definiert und konkretisiert. Das Entwicklungskon-
zept stellt somit eine Hilfestellung fiir kiinftige Entscheidungen bei konkreten Planungs- und Bauab-
sichten der 6ffentlichen Hand und privater Vorhabentrager dar und bildet die Grundlage flr weitere
stadtebauliche Planungen sowie fiir die Beantragung von Mitteln aus Férderprogrammen.
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1.3 Vorgehensweise und Planungsinhalte

Das vorliegende Konzept entstand nach Maltgabe des Leitfadens ,Raumliche Fachplanung in der
Landlichen Entwicklung”im Zuge eines leitbildbezogenen, querschnittsorientierten Planungsprozes-
ses fiir die Dorferneuerung mit langfristiger Gesamtstrategie. Unter Mitwirkung von Blrgerinnen und
Blrgern wurden die ortlichen Gegebenheiten erfasst und bewertet, Handlungsfelder und Entwick-
lungsziele definiert und ein Zielkonzept mit konkreten MalRnahmen entwickelt.

Entwicklung einer Strategie und
Gewichtung und Auswahl
konkreter MaRnahmen
und Projektideen

Was ist
zu tun?

Definition von Schwerpunkten Wo wollen

und Entwurf von Leitlinien wir hin?
: . Handlungsfelder
und Entwicklungszielen *
Ermittlung von Bestandsaufnahme Was ist der
Starken/Schwéachen und Agalyse Status Quo?

/

Abbildung 1: Projektbausteine
Quelle: Kling Consult 2018

Inhaltlich gliedert sich die Planung in zwei fachliche Teilpléane, die jedoch integriert bearbeitet wur-
den und so ein umfassendes Rahmenkonzept entstehen lief3en: Die ,,Ortsraumliche Planung® fiir das
gesamte Plangebiet sowie die ,,Planung zur Griinordnung / Dorfokologie® fiir den 6stlichen Teilbe-
reich des Plangebiets.

Fur die ,,Ortsraumliche Planung®“ wurden die Nutzung und Funktion von Gebauden und Flachen, der
Verkehr, Gebaudestruktur und Ortsbild, Innenentwicklungspotenziale sowie Aspekte des Gemein-
schaftslebens und der Dorfkultur untersucht, bewertet und Maflnahmen - bspw. fur gestalterische
Um- und Ausbaumalinahmen - vorgeschlagen. Vier Gebaude im Untersuchungsgebiet wurden be-
sonders in Augenschein genommen und in ihrem Zustand stadtebaulich bewertet (siehe Anlage 11
zum Endbericht).
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1.4 Beteiligte Akteure und Biirgerbeteiligungsprozess

Das Konzept wurde von Kling Consult in enger Zusammenarbeit mit dem Markt Burtenbach und dem
Amt fur Landliche Entwicklung Schwaben (insbes. Sachgebiete Dorferneuerung und Bauwesen sowie
Landespflege) erarbeitet:

-

P

e | T {
A ]: L
N Tl

Markt Burtenbach

Amt fiir Landliche Entwicklung Schwaben

Dr.-Rothermel-Strafte 12

Hauptstrafie 34a 86381 Krumbach

89349 Burtenbach
Tel.: 08282 92-0

Tel.: 082859998-0 Fax: 08282 92-255

Fax: 08285 9998-66
E-Mail: poststelle@ale-schw.bayern.de

E-Mail: rathaus@burtenbach.de www.landentwicklung.bayern.de/schwaben

www.burtenbach.de
vertreten durch

vertreten durch Herrn Lothar Birzle

Herrn 1. Burgermeister Roland Kempfle

KLING P ¥
CONSULT h &

Kling Consult Planungs- und
Ingenieurgesellschaft fiir Bauwesen mbH

Burgauer Strafe 30
86381 Krumbach

Tel.: 08282 994-0
Fax: 08282 994-110

E-Mail: kc@klingconsult.de
Web: http://www.klingconsult.de

vertreten durch
Frau Dr. Susanne Wolf

Dartiber hinaus konnten sich Burgerinnen und Burger und Vereine und Institutionen im Rahmen des
Blrgerbeteiligungsprozesses mit einbringen, der zur Aktivierung neuer Impulse aus der Blirgerschaft
und Starkung der Blirgermitwirkung sowie zur Steigerung der Akzeptanz in die Planungen integriert
wurde. Im Zuge der Biirgerbeteiligung wurde ein Arbeitskreis gebildet, in dem interessierte Burgerin-
nen und Burger aktiv mitwirkten. Die Veranstaltungsreihe im Rahmen der Burgerbeteiligung setzt sich
zusammen aus einer Auftaktveranstaltung, zwei Arbeitskreis-Sitzungen sowie einer Abschlussveran-
staltung. Grundlage der Arbeit in den Arbeitskreissitzungen bildete die von Kling Consult durchgefiihr-
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te Bestandsaufnahme im Rahmen von Ortsbesichtigungen im Oktober 2017. Auf sie aufbauend wur-
den in den Arbeitskreissitzungen gemeinsam mit der Blrgerschaft Starken und Mangel analysiert und
bewertet und Herausforderungen und Entwicklungspotenziale aufgedeckt. AnschlieRend wurden
Handlungsfelder und Entwicklungsziele definiert und ein Ortsraumlich-griinordnerisches Konzept mit
dazugehorigem MaRnahmenkatalog erarbeitet.

Abschlusstermin .
[ AT ] 26. Juli 2018

O "Vorstellung Ergebnisse Arbeitskreis
"Vorstellung Konzeptund
O MaRnahmenkatalog
"Anregungen/ Weiteres Vorgehen
2. Arbeitskreis- ;
[ Sitzung ] 24, Mai 2018
O *Prufung/Erganzungv. Leitlinien & Entwicklungszielen

*Vorstellung Konzeptentwurf
*Sammlung Projektideen/MaRnahmenvorschlage

1, Arbeitskreis-
Sitzung

] 8. Febr. 2018

*Bearbeitungvon Starken/Schwachen
und Potenzialen/Herausforderungen
"Definition von Leitlinien &

) Entwicklungszielen
hatipemin 11.Jan. 2018
Blirgerbeteiligung

"Vorstellung Aufgabe/Vorgehen
"Vorstellung Bestandsaufnahme
"Themensammlungzum Ortszentrum
"Arbeitskreis-Bildung

Abbildung 2: Ablauf und Inhalt Biirgerbeteiligungsprozess
Quelle: Kling Consult 2018

Bei der ,,Planung zur Griinordnung / Dorfokologie“ wurden Griin- und Freiflachen, Parkanlagen, of-
fentlichen Wegen etc. untersucht und bewertet. Ermittelt wurde der Raum insbesondere hinsichtlich
des Vorkommens von Dorfbiotopen, dem Orts- und Landschaftsbild und spezifischer Nutzungen. Ba-
sierend auf der Bewertung wurden entsprechende MaRnahmen zur nachhaltigen Entwicklung im Pla-
nungsgebiet erarbeitet.
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1.5 Raumliche Lage & Kurzbeschreibung
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Abbildung 3: Raumstrukturkarte aus der Region Donau-lller
(Quelle: Regionalverband Donau-lller)

Die Marktgemeinde Burtenbach liegt am 6stlichen Hang des Mindeltals im Osten des Landkreises
Gunzburg, am Rande des Naturparks ,,Augsburg Westliche Walder®. Im landlichen Raum zwischen den
Verdichtungsraumen Ulm/Neu-Ulm und Augsburg gelegen, gehort Burtenbach als Kleinzentrum! zum
bayerischen Teil der landeslibergreifenden Planungsregion Donau-Iller. Neben dem Hauptort Burten-
bach gehoren die beiden 1978 eingegliederten bis dato eigenstandigen Gemeinden Kemnat und
Oberwaldbach zur Einheitsgemeinde Burtenbach. An das Gemeindegebiet grenzen im Norden Jettin-

gen-Scheppach, im Osten Dinkelscherben, im Stiden Miinsterhausen, im Stidwesten Neuburg und im
Westen Kammeltal.

G EHERES Bayern

Region Donau-Iller
Gunzburg
Einwohner 3.605 (davon Ortsteil Burtenbach: 2.461)
‘orote  RROLD
Hohe 501m

m Donau-lller-Lech-Platten
Schutzstatus Naturpark ,Augsburg Westliche Walder“
Abbildung 4: Steckbrief Markt Burtenbach
(Quelle: Kling Consult 2018)

Gemal Regionalplan Donau-lller ist Burtenbach ein Kleinzentrum. Dies entspricht jedoch nicht der Darstellung im LEP Bay-
ern, sodass Burtenbach von der Verbindlichkeitserklarung ausgenommen ist.
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ZEICHENERKLARUNG

I Gronze des Untersuchungsgsbistes

Abbildung 5: Untersuchungsgebiet in historischer Karte (1824)
(Quelle: Kling Consult 2017)

Erste Siedlungszeugnisse stammen aus dem 8. Jahrhundert n. Chr. Der Ort gehorte ab dem

13. Jahrhundert abwechselnd der Herrschaft von Eberstall, den Herren von Berg (Burgau), der Mark-
grafschaft und den Herzdgen von Baiern. Burtenbach erhielt 1471 das Marktrecht, im Jahre 1532 wur-
de der Ort von Sebastian Schertlin erworben. Dieser war es auch, der den Ort durch die Einflihrung
der Reformation und die Errichtung mehrerer Bauten wie Schloss (1556)(1740 nach Brand neu erbaut)
und Rathaus (1558), die tlw. noch heute im historischen Ortskern zu sehen sind, malRgeblich pragte.
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Die Marktgemeinde hat insgesamt rd. 3.400 Einwohner. Bereits im Jahre 1840 lag die Bevolkerungs-

zahl beird. 2.300. Nach anfanglicher Stagnation war die Bevolkerungsentwicklung des letzten Jahr-

hunderts durch einen raschen Anstieg v. a. wahrend des 2. Weltkriegs und den darauffolgenden Jah-
ren gepragt, mit einem Hochststand um 1950. In den 1950er Jahren ging die Einwohnerzahl dann zu-
nachst zurick, bevor die Entwicklung ab den 1960er Jahren wieder in einem bis heute andauernden

geringfligigen, aber stetigen Wachstum begriffen war.

1840 1900 1925 1950 1961 1970 1987 2011 2016

Bevolkerung 2.309 1.997 2.085 3.525 2.595 2.721 2.990 | 3.303 3.402
Abbildung 6: Bevolkerungsentwicklung seit 1840
(Quelle: Kling Consult 2018; Daten: LfStat 2018)

Das Durchschnittsalter der Bevolkerung steigt in Burtenbach wie auch in anderen Gemeinden Bayerns
und Deutschlands kontinuierlich an. Derzeit liegt es mit 43,5 Jahren geringfligig iber dem Durch-
schnitt im Landkreis Glinzburg (43,3 Jahre), jedoch unter jenen im Regierungsbezirk Schwaben

(43,7 Jahre) und in Bayern (43,6 Jahre).

16%

unter 18 Jahre

128 bis 65 Jahre

W65 Jahre und mehr

Abbildung 7: Bevolkerung nach Altersgruppe
(Quelle: Kling Consult 2018; Daten: LfStat 2018)

Flr den Autoverkehr besteht durch die Nahe zur nérdlich gelegenen Autobahn A 8 (Stuttgart-
Munchen) und zur B 300 sowie durch die St2025, die seit der Er6ffnung der Umfahrung im Jahr 2015
ostlich des Siedlungskerns verlauft, eine gute liberortliche Anbindung. Als wichtigste innerortliche
Verkehrsachse verlauft in Nord-Std-Richtung die HauptstraRRe durch das Ortszentrum, auf die von
Westen kommend auf Hohe des Rathauses die MihlstraRe trifft.

Der Ort zeichnet sich als beliebter Wohn- und Wirtschaftsstandort aus. Die Wirtschaft ist neben der
Firma Kogel Fahrzeugbau als dominierendem Arbeitgeber gepragt von landwirtschaftlichen Betrieben
und kleinen und mittelstandischen Unternehmen im produzierenden und Dienstleistungsbereich. Im
Ort gibt es zwei Backereien und einen Lebensmitteldiscounter, zwei Bankfilialen sowie einen Zahn-
und einen Allgemeinarzt und einen Physiotherapeuten. Seit deren Schlielung gibt es keine Apotheke
und Metzgerei mehr im Ort. Der Tourismus spielt in Burtenbach eine untergeordnete Rolle. Es gibt
lediglich einen Beherbergungsbetrieb mit 9 oder mehr Gastebetten (vgl. Begriindung zum FNP (2017).

Der Hauptort Burtenbach verfuigt Giber einen gemeindlichen Kindergarten/eine gemeindliche Kinder-
grippe ,Haus der kleinen Hande® mit rd. 100 Platzen. Ferner gibt es eine Grundschule. Aufgrund seiner
Historie ist der Markt Burtenbach bis heute stark evangelisch gepragt. Die evangelische Pfarrkirche,
die innerhalb des Untersuchungsgebiets liegt, ist eines von mehreren denkmalgeschitzten Gebauden

Seite 11 von 58 erstellt: mm



367-405-KCK 4
Raumliche Fachplanung in der landlichen Entwicklung, KLING !
Ortszentrum Burtenbach CONSULT '

im Ort. Daruber hinaus gibt es die Landeskirchliche Gemeinschaft (LKG) mit eigenem Gemeindehaus
sowie die katholische Kirche mit eigener Pfarrkirche St. Franziskus. In der 1968 geschlossenen alten
Schule im Hauptort gibt es eine Gemeindeblicherei sowie ein Jugendzentrum (derzeit inaktiv). Eine
Vielzahl von Vereinen gestaltet das Dorfleben aktiv mit und stellt einen wichtigen Faktor fir die Dorf-
gemeinschaft dar (vgl. Kap. 3.2.5). Eine besonders wichtige Funktion erfillt die Freiwillige Feuerwehr
Burtenbach. Das intakte Gemeinschaftsleben spiegelt sich auch in zahlreichen Dorffesten und Veran-
staltungen wie dem Maifest, dem Krautertag im Schertlinpark, dem Mindelfest, dem Weinfest und
dem Weihnachtsmarkt wider. Mit der Burggrafenhalle verfugt die Marktgemeinde am Hauptort Giber
eine Mehrzweckhalle, die nicht nur flir den Schul- und Vereinssport sondern auch fur Veranstaltungen
wie Konzerte, Theater, Balle, Hochzeiten etc. genutzt werden kann. Sie wird vom Gasthof zum Burg-
grafen bewirtet - einer von drei Gaststatten im Ort.

1.6 Untersuchungsraum

Die Abgrenzung des Untersuchungsraums richtet sich nach der Grenze des Fordergebiets des Amts fiir
Landliche Entwicklung (ALE) Schwaben. Der Untersuchungsraum hat eine GesamtgrofRRe von ca. 2,9 ha
und umfasst das Ortszentrum rund um den Kreuzungsbereich HauptstraRe/MuhlstralRe mit dem im
Nordosten angeschlossenen Schertlinpark. Der zentrale Ortsbereich ist gepragt durch Rathaus,
Marktplatz, ehemalige Schule, Johanneskirche mit Pfarrhaus sowie mehrere ortsbildpragende und
teilweise denkmalgeschutzte Wohnhdauser und landwirtschaftliche Hofstellen. Dartiber hinaus ist das
Haus | der Rummelsberger Diakonie, ein leer stehendes ehemaliges Altenheim, stadtebaulich pra-
gend.
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2  Biirgermitwirkung

In den Planungsprozess war eine Burgerbeteiligung mit insgesamt vier Veranstaltungen integriert.
Kling Consult Gibernahm als Planungsbiiro deren Leitung und Koordination und wirkte aktiv an ihnen
mit. Die Ergebnisse der einzelnen Sitzungen wurden durch Niederschriften dokumentiert, fiir die Biir-
gerinnen und Burger aufbereitet und lhnen lber die Internetprasenz der Gemeinde zur Verfiigung ge-
stellt. Anregungen wie Anderungen oder Ergdnzungen wurden in Abstimmung mit der Marktgemeinde
Burtenbach und dem Amt fiir Landliche Entwicklung in den weiteren Planungsprozess integriert und
bei darauffolgenden Sitzungen im Arbeitskreis wieder aufgegriffen.

Die wichtigsten Inhalte der einzelnen Termine im Rahmen der Biirgerbeteiligung im Uberblick:
e Auftaktveranstaltung am Donnerstag, 11. Januar 2018

Im Rahmen der Veranstaltung wurden Hintergriinde der Planung erlautert. Neben dem Anlass wurde
auch die genaue Aufgabenstellung und die Vorgehensweise vorgestellt. Den Biirgerinnen und Blrgern
wurden die Ergebnisse einer ersten Bestandsaufnahme (vgl. Kap. 3) durch Kling Consult inklusive ei-
ner ersten Analyse prasentiert. Abschlielend hatten die Veranstaltungsteilnehmerinnen und -
teilnehmer die Gelegenheit besondere Interessen und Wiinsche fiir den weiteren Prozess zu dul3ern
und Themenschwerpunkte zu setzen.

e 1. Arbeitskreis-Sitzung am Donnerstag, 8. Februar 2018

In der 1. Arbeitskreis-Sitzung wurden die wesentlichen Inhalte der Bestandsaufnahme nochmals wie-
derholt und drei Arbeitsgruppen fiir Teilbereiche des Untersuchungsgebiets gebildet (siehe Abbildung
9). Die Teilbereiche, die zur Bearbeitung in den Arbeitsgruppen dienten, werden auch zur Strukturie-
rung der Ergebnisse der Bewertung sowie bei der Vorstellung des Ortsraumlich-griinordnerischen
Konzepts mit MaRnahmenkatalog beibehalten. Die Gruppen definierten fir die jeweiligen Bereiche
Starken und Schwachen sowie Potenziale und Herausforderungen und leiteten daraus Handlungsfel-
der und Entwicklungsziele ab.

e 2, Arbeitskreis-Sitzung am Donnerstag, 24. Mai 2018

In der 2. Arbeitskreis-Sitzung wurden die definierten Entwicklungsziele nochmals tGberpriift und er-
ganzt. Ein basierend auf den Ergebnissen der Auftaktveranstaltung und der 1. Arbeitskreis-Sitzung
von Kling Consult entworfener Konzeptentwurf mit zugehorigem Mallnahmenkatalog wurde prasen-
tiert und diskutiert. Die einzelnen Projektideen und Mallnahmenvorschlage fur die Teilrdume sowie
deren Ausgestaltung wurden gemeinsam bzw. in Arbeitsgruppen diskutiert und Prioritaten vergeben.

e Abschlussveranstaltung am Donnerstag, 26. Juli 2018

Im Rahmen der Abschlussveranstaltung wurde nochmals ein Resimee der Veranstaltungsreihe gezo-
gen, die Ergebnisse in Form des ausgearbeiteten Ortsraumlich-griinordnerischen Konzepts mit zuge-
horigem MaRnahmenkatalog vorgestellt und ein Ausblick tiber das weitere Vorgehen gegeben.
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Abbildung 9: Untergliederung des Untersuchungsgebiets in drei Teilrdume
zur Bearbeitung in Arbeitsgruppen
(Quelle: Kling Consult 2018)
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3 Bestandsaufnahme

Die Bestandsaufnahme im Rahmen der ortsraumlichen Planung sowie der Planung Grlinord-
nung/Dorfokologie umfasst mehrere Bestandteile, die im Einzelnen im Leitfaden Raumliche Fachpla-
nung in der Landlichen Entwicklung aufgefiihrt sind. Dazu zahlen u. a. Untersuchungen zur Gebaude-
und Flachennutzung, Siedlungs- und Gebaudestruktur, Orts- und Landschaftsbild, Infrastruktur und
Verkehr, Gemeinschaftsleben und Dorfkultur und Naturraum.

3.1 Grundlagen und Stand der ortlichen Planung und Entwicklung

Zunachst wurde das Vorliegen bzw. die Inhalte von Planungen mit Rechtswirkungen, informellen Pla-
nungen, Gutachten, Fachplanungen und -konzepten, Vorgaben aus Gemeinderatssitzungen und Pla-
nungen und MalRnahmen der Gemeinde und Trager 6ffentlicher Belange fiir das Untersuchungsgebiet
Uberpriift. Diese fanden gemeinsam mit den Anregungen aus der Blrgerbeteiligung Eingang in den
weiteren Planungsprozess. Die Vorpriifung lieferte u. a. Aussagen zu den folgenden Themen.

3.1.1 Bauleitplanung
* Flachennutzungsplan

Der Markt Burtenbach verfligt neben dem Flachennutzungsplan, rechtswirksam seit 22.05.1984, der-
zeit Uber kein stadtebauliches oder griinordnerisches Gesamtkonzept. Der grof3te Teil des Untersu-
chungsgebiets tragt gemal} Flachennutzungsplan den Charakter eines Dorfgebietes (MD) nach BauN-
VO. Der Marktplatz sowie die Umgebung um Johanneskirche und das Pflegeheim der Rummelsberger
Diakonie sind als Flachen fiir Gemeindebedarfseinrichtungen ausgewiesen. Als Griinflache wird im
Flachennutzungsplan innerhalb des Untersuchungsraums lediglich der Schertlinpark dargestellt. Auf
der ostlichen Seite der Hauptstral3e verlauft vom Rathaus im Siiden bis zum Parkplatz an der Einfahrt
zum Kirchberg im Norden ein Streifen, der als Flache fiir die Landwirtschaft mit Acker- oder Griin-
landnutzung ausgewiesen wird. AufRerhalb des Untersuchungsgebiets schlieRen sich im Osten und
Nordosten des Schertlinparks Wohnbauflachen (W) an. Ferner werden weitere Bereiche als Sonder-
bauflache (SO) flr betreutes Wohnen und Alterspflege ausgewiesen.

* Bebauungsplane

Das Untersuchungsgebiet umfasst nahezu vollstandig unbeplante Innenbereiche (§ 34 BauGB). Ledig-
lich fir den Schertlinpark gibt es einen Bebauungsplan, rechtskraftig seit 29.04.2008. In diesem wird
der Schertlinpark als 6ffentliche Griinflaiche mit Zweckbestimmung ,,Park* festgesetzt. Ostlich des
Parks wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) (gem. § 4 BauNVO) und siidostlich ein Sondergebiet (SO)
(gem. § 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,,Betreutes Wohnen + Altenpflege” festgelegt. Die Auf-
stellung des Bebauungsplan Schertlinpark verlief nicht ohne Konflikte: Als der Gemeinderat im Jahr
2006 ein Konzept zur Bebauung des Schertlinparks beschloss, regte sich in der Bevolkerung Wider-
stand, die Interessengemeinschaft ,,Rettet den Schertlinpark® wurde gegriindet. Letztlich anderte die
Marktgemeinde die Plane und beschloss im Jahr 2008 einen Bebauungsplan, der eine Bebauungim
ostlichen und den Erhalt des alten Baumbestandes im westlichen Teil vorsieht.
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3.1.2 Sonstige Planungen

* Rathaussanierung

Im Jahr 2015 wurde die Generalsanierung des denkmalgeschiitzten Rathauses beschlossen. Der Ab-
schluss der Baumaltnahmen, die seit 2016 andauern und ein Investitionsvolumen von rd. 3 Mio. € um-
fassen, ist noch fur das Jahr 2018 geplant. Im Zuge der Sanierung werden auch die AuRenanlagen
umgestaltet.

» Fassadensanierung Johanneskirche

Noch wahrend des Planungsprozesses wurde mit der Sanierung der Fassade der im Jahre 1560 erbau-
ten Johanneskirche begonnen. Die Malinahme, die ca. 500.000 € kostet, wird durch die Gemeinde mit
10 % bezuschusst.

* Machbarkeitsstudie fiir das ehemalige Altenheim ,,Haus I“ der Rummelsberger Diakonie

Fur das seit 2011 leer stehende ehemalige Altenheim ,Haus I“ der Rummelsberger Diakonie wurde im
Jahr 2016 im Auftrag der Marktgemeinde eine Machbarkeitsstudie fur eine Nachnutzung der Flachen
erstellt. Der Leerstand umfasst die Gebaude Schertlinhaus Nrn. 5,6, 7 und 8. Die Studie wagt ver-
schiedene Varianten ab, die von sozialem Wohnungsbau tiber Mutter-Kind- bzw. Familien-Kur und
andere therapeutische Einrichtungen, ein Familienhotel, ein Erholungs- und Treffheim fiir dezentral
strukturierte Vereine und Verbande, ein Fahrradhotel bis hin zum Abbruch und der NeuerschlieRung
des Grundstucks reichen. Aus der Studie wurden bislang keine konkreten Mallnahmen abgeleitet.

» Pflegevereinbarung Schertlinpark

Im Jahr 2010 wurde zwischen der Marktgemeinde Burtenbach und der Kreisgruppe Glinzburg des
Bund Naturschutz ein Pflegevertrag iber 20 Jahre abgeschlossen. Der Bund Naturschutz zeichnet
verantwortlich fur Baumpflege- und SanierungsmaRnahmen.

» Stellplatzsatzung

Zur Steuerung des Stellplatzangebots wurde am 9. Juli 2018 eine Stellplatzsatzung beschlossen. Darin
wird verbindlich geregelt, dass fiir Ein- oder Mehrfamilienh&user ein Stellplatz pro 50 m* Wohnfliche
errichtet werden muss. Flachen vor Garagen oder Carports gelten dabei nicht als Platze.
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3.2 Ergebnisse der Bestandsaufnahme

3.2.1 Topographie

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich der Hangleite der Riedelriicken der Iller-Lech-
Schotterplatten und weist besonders im 6stlichen Teil eine starke Hangneigung auf, wobei das Ge-
lande von Sudwesten nach Nordosten ansteigt (vgl. Abbildung 11).

3.2.2 Nutzungen & Infrastruktur

* Grundstiicke in Gemeindeeigentum

Ein groRer Teil der Grundstiicke im Untersuchungsgebiet befindet sich im Besitz der Marktgemeinde.
Dazu zahlen Flurstiicke mit 6ffentlichen Gebauden, Straflten und Platzen:

* 74 (Marktplatz mit WC-Anlage)

* 139/5 (Kriegerdenkmal)

» 128 (Parkplatz unterhalb der Kirche)

» 132/2 (Verkehrsflache Schertlinweg

» 139/4 (Verkehrsflache Kirchberg)

» 140/3 (Verkehrsflache Rathausgalichen)

* 147/23 (Schertlinpark)

sowie Flurstliicke mit Wohnhausern, Garten und 6ffentlich genutzten Gebauden:
(Wohnhaus HauptstralRe 40)
(ehemalige Bohnacker-Hofstelle Mihlstrale 1)
(ehemalige Schule HauptstralRe 36 — auch als Jagerhaus bezeichnet)

» 135 (Garten am Schertlinweg)

» 138 (Rathaus Rathausgalchen 1).

75
L
92

* Grundstiicke in Kircheneigentum

Die evangelische Kirche ist Eigentlimerin der Grundstiicke der Johanneskirche sowie des Pfarrhauses,
Flurstiicke der Nummern

* 129 (Johanneskirche)

e 131 (Johanneskirche)

e 136 (Pfarrhaus)

e 136/2 (Pfarrhaus).

* Grundstiicke im Eigentum der Rummelsberger Diakonie

Der Rummelsberger Diakonie gehort das Flurstiick Nr. 132, auf dem sich das ehemalige Altenheim
»Haus I“ mit den leer stehenden Gebauden Schertlinhaus Nrn. 5, 6, 7, 8 sowie mehrere Garagen befin-
den. Im Norden des Flurstiicks verlauft auRerdem ein Laubengang, der als fultlaufige Verbindung des
Diakoniezentrums im Osten zum Kirchhof der Johanneskirche dient.
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* Grundstiicke in Privateigentum

Zu den Flurstlcken in Privateigentum zahlen

* 76 (Wohnhaus HauptstralRe 38)

e 91 (Wohn-und Wirtshaus ,Zum Lamm¢)

* 132/4 (Buchenwaldchen 6stlich der Johanneskirche)
* 140 (Wohnhaus Rathausgalichen 3).

Hinsichtlich ihrer Nutzung lassen sich bei den Gebduden folgende Typen unterscheiden: Offentlich
und kirchlich genutzte Gebaude, Wohngebaude, Gastronomie, das ehemalige Pflegeheim ,Haus I“ der
Rummelsberger Diakonie sowie zahlreiche Nebengebaude (Garagen/Werkstatten sowie landwirt-
schaftliche Nebengebaude). Die Klassifizierung basiert nicht auf der tatsachlichen Gebaudenutzung,
sondern auf deren duRerer Gestaltung.

Von hervorragender Bedeutung sind v. a. die 6ffentlichen und kirchlichen Nutzungen. Dazu gehoren
das Rathaus, als Sitz der Gemeindeverwaltung, die ehemalige Schule, die Gemeindeblicherei und Ju-
gendhaus (derzeit inaktiv) beherbergt, der Gewdlbesaal der ehemaligen Bohnacker-Hofstelle sowie
Johanneskirche und Pfarrhaus, als Zentrum der evangelischen Kirchengemeinde Burtenbachs mit
besonderer kulturhistorischer Bedeutung fiir den Ort. Von Bedeutung ist auch die historische Dorf-
wirtschaft ,Zum Lamm®in der MiihlstraRe, die nach jahrzehntelangem Leerstand wiederbelebt wurde,
aktuell jedoch nur sporadisch geoffnet ist.

Bei der Flachennutzung spielt naturlich auch der 6ffentliche Raum eine wichtige Rolle. Hier sind der
Marktplatz, der nicht nur als Parkplatz, sondern auch als Standort fiir Maifest, Weihnachtsmarkt und
andere offentliche Veranstaltungen dient, der Schertlinpark, der eine besondere Funktion als inne-
rortliche Griinflache und Erholungsraum einnimmt und das Kriegerdenkmal zu erwahnen.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich mehrere leer stehende Gebdaude und Gebaudeteile, die eine
negative Wirkung auf das Erscheinungsbild des Ortskerns haben. Dazu zahlen die ehemaligen Ver-
kaufsraume der Metzgerei Togel im Gebaude des Gasthauses ,Zum Lamm®, Gebaudeteile der ehema-
ligen Bohnacker-Hofstelle und v. a. der Leerstand des ehemaligen Altenheims ,Haus I“ der Rummels-
berger Diakonie, welcher aufgrund der grofen Kubatur besonders pragend fiir das Dorfzentrum ist.
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3.2.3 Verkehr

* Motorisierter Individualverkehr

Die Hauptstrale stellt die Hauptverkehrsachse im Ort dar. Uber sie verlief bis zur Eréffnung der Um-
gehungsstralde im Jahr 2015 die St2025. Mit der Fertigstellung der Umgehungsstral3e ist das Verkehrs-
aufkommen im Ort zurlickgegangen. Auf Hohe des Rathauses befindet sich der Kreuzungsbereich der
HauptstraRe mit der aus Westen kommenden Muhlstral3e, die als VerbindungsstraRe zum Ortsteil
Kemnat fungiert. Die tibrigen StraRen im Ortszentrum sind Erschliefungsstrafien. Innerhalb des
Untersuchungsgebiets sind dies die StralRen Kirchberg, RathausgaRchen und Schertlinweg. Bedeu-
tend fiir mogliche Vorhaben im Bereich des ehemaligen Altenheims ,Haus 1“ der Rummelsberger Dia-
konie ist auRerdem die PrivatstralRe ,,Schertlinhaus®, die sich im Eigentum der Diakonie befindet.

¢ Fuf- und Radverkehr

Fur FuRganger gibt es an der Haupt- und Mihlstral3e jeweils beidseitige Biirgersteige, eine Verbin-
dung zwischen Marktplatz und MihlstraRe westlich (,,hinter®) und 6stlich (,,vor“) der Gebaude der
ehemaligen Bohnacker-Hofstelle und von der Ecke Rathausgalichen/Schertlinweg nach Stiden zur
Schulstral3e. Der Kirchhof kann tiber eine nicht barrierefreie Treppenanlage vom Kirchberg bzw. dem
Schertlinweg im Stiden fulBlaufig erreicht werden. Von Osten verlauft der einzige barrierefreie Zugang
zur Johanneskirche tGber eine Rampe auf dem Grundstlick der Rummelsberger Diakonie (Flurstiick
Nr. 132). Der Laubengang, der als fuBlaufige Verbindung zwischen dem Pflegeheim im Osten und der
Johanneskirche im Westen dient, ist gesperrt, sodass der Schertlinpark von Siiden aus nicht zugang-
lich ist. Lediglich von der Kirchhalde im Nordosten und dem Wohngebiet ,Am Schertlinpark® im Osten
ist er erreichbar. Fiir Radfahrer ist das Untersuchungsgebiet insbesondere aufgrund der starken
Hangneigung im ostlichen Teil, wenig attraktiv. Radwege gibt es keine.

« Offentlicher Personennahverkehr

Im Ortszentrum und dessen naherem Umfeld gibt es drei Bushaltestellen, die den Hauptort Giberort-
lich anbinden: ,,Ortsmitte, ,Mindelbriicke“ und ,,Schule“. Sie werden von den Linien 830 ,Thannhau-
sen - Jettingen®, 845 ,Ursberg - Hagenried“ sowie 871 ,Ichenhausen - Glnzburg“ bedient (VWM 2018).

* Ruhender Verkehr

Neben einigen Einzelstellplatzen fur Pkw befinden sich drei groRere Parkplatze im Untersuchungsge-
biet. Diese liegen am Kirchberg westlich (,,unterhalb“) der Johanneskirche, nordlich der ehemaligen
Schule und im Bereich des Marktplatzes. Sie bieten insgesamt Platz fuir rd. 30 Pkw. Weitere Platze gibt
es auf dem Bohnacker-Areal. Flr Radfahrer gibt es keine 6ffentlichen Abstellanlagen.
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3.2.4 Gebdudestruktur & Orts-/Landschaftsbild

* Denkmalschutz - Ensemble

Mit Ausnahme des Schertlinparks und der ehemaligen Bohnacker-Hofstelle befindet sich nahezu das
gesamte Untersuchungsgebiet innerhalb des denkmalgeschitzten Ensembles des Ortskerns Burten-
bach (Ensemble Nr. E-7-74-122-1). Dieses umfasst neben dem Schloss den Ortskern beidseits der
HauptstraRe mitsamt des Bereichs Kirchberg. Es ist durch Marktplatz (Marktrecht seit dem

15. Jahrhundert), Rathaus und stattliche Wohn- und Gasthauser aus dem 17. und 18. Jahrhundert
gekennzeichnet. Mit der Kirche und dem Schertlinhaus liegt auch der ,alte Herrschaftsmittelpunkt
des Ortes“ darin. Das Ensemble unterliegt einem besonderen Schutz, da hier mehrere Gebaude im
Zusammenhang eine besondere stadtebauliche, kulturelle bzw. asthetische Qualitat entfalten, wobei
die Wirkung der Gebaudegruppe Uber die des Einzelgebaudes hinausgeht (BLfD 2018).

* Denkmalschutz - Einzelbaudenkmaler

Der Charakter des Dorfzentrums wird insbesondere durch die zahlreichen Baudenkmaler gepragt.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes sind dies

» das ehemalige Schulgebdaude HauptstralRe 36 - auch als Jagerhaus bezeichnet: Ein zweigeschossi-
ger stattlicher Satteldachbau aus dem 17./18. Jahrhundert in Ecklage mit Gesimsgliederung und
hohem Sockel mit gebdschten Stiitzpfeilern, dessen inneres jedoch stark Uberformt ist (Baudenk-
mal Nr. D-7-74-122-6),

» das zweigeschossige Wohnhaus HauptstralRe 38: Ein giebelstéandiger Satteldachbau mit Gurtge-
sims aus dem 17./18. Jahrhundert (Baudenkmal Nr. D-7-74-122-7).

» die Pfarrkirche St. Johannes (,Johanneskirche) am Kirchberg 1: Eine evangelisch-lutherische
Saalkirche mit eingezogenem Chor. Bis 1980 trug sie den Namen St. Anna. Sie wurde 1562 unter
Einbeziehung eines spatgotischen Vorgangerbaus und des Turms von 1541 neu errichtet. Der
Turmoberteil mit Zwiebel stammt aus dem Jahr 1688. Die Kirche wird von einer mittelalterlichen
Friedhofsbefestigung, die 1562 ausgebaut wurde, umgeben (Baudenkmal Nr. D-7-74-122-8),

» das Pfarrhaus am Kirchberg 2: Ein zweigeschossiger Giebelbau mit hohem Sockel, im Kern aus
dem 17./18. Jahrhundert, 1833 weitgehend erneuert (Baudenkmal Nr. D-7-74-122-9),

» das Gasthaus zum Lamm in der MihlstraRe 2: Ein zweigeschossiger Satteldachbau, im Kern aus
dem 17./18. Jahrhundert mit Erweiterung im 19. Jahrhundert (Baudenkmal Nr. D-7-74-122-10),

» das Rathaus im RathausgaRchen 1: Ein traufstandiger dreigeschossiger Satteldachbau mit krafti-
ger Profilgliederung, Erkertiirmen und Schweifgiebeln, der im Kern aus dem Jahr 1558 stammt und
im 20. Jahrhundert barockisierend tiberarbeitet wurde (Baudenkmal Nr. D-7-74-122-12),

* das ehemalige Amtshaus Schertlinhaus 8 mit Torhaus Schertlinhaus 7: Das ehemalige Amtshaus
ist ein ehemals stattlicher Giebelbau, dessen Erdgeschoss aus dem 16./18. Jahrhundert stammt,
die Obergeschosse wurden modern erneuert. Das Torhaus und der Torbogen (im Zuge der Erneue-
rung der Stitzmauer am Kirchenaufgang 2001 abgerissen und seither nicht wieder hergestellt),
stammen ebenfalls aus dem 16./18. Jahrhundert (Baudenkmal Nr. D-7-74-122-13).

* Denkmalschutz - Bodendenkmaler

Im Untersuchungsgebiet gibt es auRerdem ein Bodendenkmal (Denkmal Nr. D-7-7628-0065). Es han-
delt sich um mittelalterliche und frilhneuzeitliche Befunde im Bereich der evangelisch-lutherischen
Pfarrkirche St. Johannes (ehemals St. Anna).
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¢ Gestaltwert

Unter den Gebauden sind zahlreiche ortsbildpragende, die durch ihre stattliche Bauweise bzw. durch
ihren beispielhaften Gestaltwert maRgeblich zum typischen Erscheinungsbild des Ortszentrums Bur-
tenbachs beitragen. Grofdtenteils weisen die Gebaude typische regionale Elemente wie Fensterladen,
Sprossenfenster, einfache Putzfassaden und ausgewogene Proportionen auf. Hinsichtlich ihres Ge-
staltwertes konnen einige Gebaude im Untersuchungsgebiet den Kategorien von ,,Gebauden mit bei-
spielhaftem Gestaltwert” und ,Gebauden mit gestalterischem Optimierungsbedarf“ zugeordnet wer-
den.

Zu den positiv bewerteten Gebauden zahlen Johanneskirche und Pfarrhaus (Kirchberg 1 und 2), das
Torhaus (Schertlinhaus 7), das Rathaus (Rathausgafichen 1), das Wohnhaus RathausgaRchen 3 mit
Nebengebaude, das Wohnhaus HauptstralRe 38 mit Nebengebauden sowie das Gewolbe der ehemali-
gen Bohnacker-Hofstelle (MihlstraRe 1).

Zu den Gebauden mit gestalterischem Optimierungsbedarf zahlen das leer stehende Wohnhaus der
ehemaligen Bohnacker-Hofstelle mit angegliederter Garage (Muhlstralde 1), das ehemalige Amtshaus
Schertlinhaus und leer stehende ehemalige Altenheim ,,Haus I“ der Rummelsberger Diakonie (Schert-
linhaus 6 und 8).

¢ Gebaude- und Raumstruktur

Insgesamt ist das Ortszentrum Burtenbach gepragt durch eine typische Strallenrandbebauung mit
vorherrschend giebelstandiger Anordnung der Gebaude zur HauptstraRe hin. Die Gebdude im Unter-
suchungsgebiet verfligen meist Gber Satteldacher und sind i. d. R. zwei- und mehrgeschossig. Aufder-
gewohnlich und besonders hervorstechend ist der Bau des leer stehenden ehemaligen Altenheims
sHaus I“ der Rummelsberger Diakonie aufgrund seiner grofsen Kubatur, der baulichen Gestaltung und
der Kombination aus Pult- und Flachdachern.

Wichtige Raumkanten gibt es u. a. im Kreuzungsbereich von Haupt- und MiihlstralRe durch die Gebau-
de HauptstralRe 36 (ehemalige Schule), RathausgalRchen 1 (Rathaus) und 3 (Wohnhaus), Hauptstra-
Re 33 (Wohnhaus), HauptstraRe 40 (Wohnhaus) und 38 (Wohnhaus) sowie Miihlstrafte 2 (Gasthaus
,Zum Lamm?‘). Aulerdem bestehen durch den starken Gelandeabfall und die Stiitzmauern Raumkan-
ten rund und um das Pfarrhaus und die Flurstiicke Nrn. 136 und 136/2. Eine Sichtachse bietet sich u. a.
in Nord-Sud-Richtung entlang des Schertlinwegs.

+ Baulicher Zustand

Unabhangig von der das Ortsbild pragenden Gestaltung, ist der bauliche Zustand der Gebaude zu be-
werten. Hier kann unterschieden werden zwischen Gebauden in einem guten, einem mittleren bauli-
chen Zustand sowie sanierungsbedurftigen Gebauden.

In einem augenscheinlich guten baulichen Zustand befinden sich die Gebdaude der Hauptstrafie Nr. 38
mit Nebengebauden und Nr. 40, das Gebaude des RathausgaRchens 3 mit Nebengebdude sowie das
Pfarrhaus (Kirchberg 2). Nach dessen umfangreicher Sanierung, die noch im Jahr 2018 abgeschlossen
werden soll, zahlt hierzu auch das Rathaus (Rathausgafichen 1).

In einem augenscheinlich mittleren baulichen Zustand befinden sich das Gasthaus ,Zum Lamm‘ mit
Nebengebauden (MiihlstralRe 2), das Gewdlbe der ehemaligen Bohnacker-Hofstelle (MihlstraRe 1)
sowie die Nebengebaude der Garagen des ehemaligen Altenheims ,,Haus I der Rummelsberger Dia-
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konie, der Garage des Pfarrhauses (Kirchberg 2) und die Garagen am Parkplatz im Bereich Hauptstra-
Re/Kirchberg.

Sanierungsbedurftig sind augenscheinlich die Johanneskirche mit Kirchenmauer (Kirchberg 1) (Anm.:
Die Bestandsaufnahme erfolgte im Oktober 2017. Zwischenzeitlich wurde mit der Sanierung der Fas-
sade des Kirchenbaus begonnen.), das leer stehende Altenheim ,Haus |“ der Rummelsberger Diakonie
mit den Gebauden Schertlinhaus 5, 6, 7 und 8, die ehemalige Schule (HauptstralRe 36) sowie das
Wohnhaus und die angegliederte Garage der ehemaligen Bohnacker-Hofstelle (Miihlstraf3e 1). Bei den
Gebauden in schlechtem Bauzustand, die Uber das gesamte Gebiet verteilt sind, handelt es sich zum
Uberwiegenden Teil um Leerstande. Den ortsbildpragenden Gebauden mit Sanierungsbedarf kommt
beziglich der Innenentwicklung besondere Bedeutung zu.

3.2.5 Gemeinschaftsleben und Dorfkultur

Zu den Einrichtungen mit Bedeutung fiir das Gemeinschaftsleben und die Dorfkultur im Untersu-

chungsgebiet gehdren

» das Rathaus als Verwaltungssitz,

» der Marktplatz als 6ffentlicher Veranstaltungsort mit WC-Anlage,

» die Johanneskirche als Zentrum der 6rtlichen evangelischen Kirchengemeinde,

» der Schertlinpark als 6ffentliche Parkanlage und Veranstaltungsort,

» das Gewolbe der ehemaligen Bohnacker-Hofstelle und dessen Vorplatz mit sporadischer Nutzung
fir Veranstaltungen,

 das Gasthaus ,Zum Lamm‘ als historisches Wirtshaus mit sporadischen Offnungszeiten,

» die ehemalige Schule mit Gemeindebuicherei und Jugendzentrum (derzeit inaktiv).

Zu den im Untersuchungsgebiet regelmaRig stattfindenden Veranstaltungen gehoren u. a.
» das Maifest auf Marktplatz und ehemaliger Bohnacker-Hofstelle,

» der Weihnachtsmarkt auf dem Marktplatz,

» das Weinfest im Bohnacker-Gewolbe,

» das Krauterfestim Scherlinpark,

* der Faschingsauftakt mit Fahrzeugweihe im Bohnacker-Gewdlbe.

Flr das Gemeinschaftsleben relevante Nutzungen im Umfeld sind darliber hinaus das Pflegeheim der
Rummelsberger Diakonie, Kindergarten, Grundschule, 6ffentliche Spielplatze, Arztpraxen und eine
Backerei.
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Die Burtenbacher Vereine verfligen weitestgehend Uber eigene Vereinsheime, Trainingsstatten und
sonstige Versammlungsstatten. Zu den wichtigsten Vereinen, Verbanden und sonstigen Gruppen vor
Ort zahlen

» die Bambini Spielgruppe

» der BUND Naturschutz in Bayerne. V.

» die Burtenbacher Lausbuabae. V.

* der FC Mindeltale. V.

» der Frauenkreis

* die Freiwillige Feuerwehr Burtenbach

* der Gesangsverein

» der Kirchenchor

» der Kleintierzuchtverein

* der Musikverein Burtenbach

* der Obst- und Gartenbauverein

* der Schitzenvereine. V.

» die Spielgruppe

e der TSV Burtenbache. V.

3.2.6 Griinordnung/Dorfokologie

Im Untersuchungsraum, der im Mindeltal und der Riedellandschaft der lller-Lech-Schotterplatten
liegt, befinden sich keine amtlich kartierten Biotope oder grolRraumige Schutzgebiete (NSG, LSG, FFH,
SPA). Die Teilbereiche 6stlich der HauptstraRe gehdren zum Naturpark ,,Augsburg - westliche Wal-
der“. Bei der Bestandsaufnahme vor Ort wurden Erhebungen zur Griinordnung und Dorfokologie
durchgefihrt: Okologisch besonders wertvoll und erhaltenswert ist v. a. der alte Baumbestand im
Schertlinpark. Pragende Einzelbaume, die aus griinordnerischer Sicht zu erhalten sind, wurden mit
Artangabe, Grofde und Kronendurchmesser erfasst und in der Planzeichnung (vgl. Abbildung 14) dar-
gestellt. Ebenso storende Nadelgehdlze. Zu erhaltende und erhaltenswiirdige Einzelbaume gemaf}
Bebauungsplan Schertlinpark wurden nachrichtlich ibernommen. Im 6stlichen Teil des Untersu-
chungsgebiets, der insgesamt einen groReren Baum- und Strauchbestand aufweist, wurden zudem
erhaltenswiirdige zusammenhangende Baum-/Strauchbestande aufgenommen. Bei nicht versiegel-
ten Freiflachen wurde zwischen Griinflachen und teilversiegelten Flachen der Kategorie Park-
platz/Schotter/Rasengitter unterschieden und 6kologisch besonders wertvolle Flachen gekennzeich-
net. Letztere befinden sich v. a. im Kirchenumfeld, auf Teilbereichen des Grundstlicks des ehemaligen
Altenheims ,,Haus I“ der Rummelsberger Diakonie sowie an der ehemaligen Bohnacker-Hofstelle.

3.3 Einsichtnahme von vier Gebauden westlich der HauptstraRe -
Stadtebauliche Bewertung Gebdaudezustand nach Augenschein/Checkliste

Bei der Bestandsaufnahme wurde zusatzlich eine Bewertung von vier Gebauden westlich der Haupt-
straRe hinsichtlich ihres baulichen Zustands vorgenommen. Diese Bewertung erfolgte nach Augen-
schein und anhand einer Checkliste (vgl. Anlage 11 zum Endbericht).
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Abbildung 13: Bestandsaufnahme und -bewertung zu Gemeinschaftsleben und Dorfkultur

(Quelle: Kling Consult 2018)
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4 Bewertung

Bei der Bestandsbewertung wurden u. a. funktionale, gestalterische und denkmalpflegerische Aspek-
te der Siedlungsstruktur, Aspekte des Naturhaushalts, des Orts- und Landschaftsbilds sowie kulturelle
und siedlungs- und nutzungsgeschichtliche Aspekte berlicksichtigt. Zunachst wurden Starken und
Schwachen des Untersuchungsgebiets bzw. dessen Teilraume ermittelt, aus denen Entwicklungspo-
tenziale abgeleitet wurden.

Ferner wurden vier Gebdude westlich der Hauptstral3e in ihrem baulichen Zustand nach Augenschein
bewertet.

4.1 Starken und Schwachen

Burtenbach ist insgesamt ein attraktiver Wohn- und Arbeitsort. Das Ortszentrum zeichnet sich durch
zahlreiche denkmalgeschiitzte, stattliche und ortsbildpragende Gebaude aus. Viele der Gebaude im
Untersuchungsgebiet haben einen hohen Gestaltwert und befinden sich in einem dufRerlich guten
baulichen Zustand. Erste Mallnahmen zur Aufwertung des Gebiets wurden bereits angegriffen. Es gibt
vielfaltige Nutzungen, u. a. auch fur 6ffentliche Veranstaltungen. Ein Grol3teil des Vereins- und Dorf-
gemeinschaftslebens spielt sich im historischen Ortskern ab. Mit dem Schertlinpark verfuigt Burten-
bach Uber eine besonders wertvolle 6ffentliche Griinanlage.

Mangel bestehen hinsichtlich leer stehender und sanierungsbediirftiger bzw. abbruchreifer Gebaude
und gestalterischer Defizite. Freianlagen sind tlw. wenig gepflegt und ,verwildert” und es fehlen klare
Raumkanten und -strukturen, sodass die Aufenthaltsqualitat dort insgesamt gering ist. Ein Problem
stellt aullerdem die schlechte Zuganglichkeit und mangelhafte Barrierefreiheit 6ffentlicher Raume
und Gebaude dar, was u. a. auf Eigentumsstrukturen und die topographischen Gegebenheiten zu-
rickzufiihren ist. Das OPNV-Angebot zur Gberértlichen Anbindung Burtenbachs und die nachhaltige
Mobilitat insgesamt sind ausbaufahig.
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Starken Schwiachen (Mangel)

Bereich A: Bohnacker-Areal / Alte Schule

* mehrere denkmalgeschiitzte, stattliche und
ortsbildpragende Gebaude in dulRerlich gu-
tem baulichem Zustand und mit hohem Ge-
staltwert
(z. B. schoner Gewdlbesaal der ehemaligen
Bohnacker-Hofstelle, ehemalige Schule etc.)

« zahlreiche Stellplatze

* grofBe Nutzungsvielfalt
(z. B. Gastronomie, 6ffentliche Einrichtungen
und Veranstaltungen, Wohnen usw.)

* hoher Versiegelungsgrad / hohe Baudichte

* sanierungsbediirftige Gebaude mit hohem
Energiebedarf

» gestalterische Defizite

* geringe Aufenthaltsqualitat

* mangelhafte raumliche Gliederung

* tlw. schlechte Zuganglichkeit /
mangelhafte Barrierefreiheit

* unzureichende Nutzung /
fehlendes Nutzungskonzept / Leerstiande

Bereich B: Schertlinpark [/ Johanneskirche

* mehrere denkmalgeschiitzte, stattliche und
ortsbildpragende Gebaude in duRerlich gu-
tem baulichem Zustand und mit hohem Ge-
staltwert
(z. B. Rathaus und Pfarrhaus)

* erste MaBnahmen in Umsetzung
(z. B. Sanierung Rathaus und Fassade Johan-
neskirche)

« zahlreiche Stellplatze

* sanierungsbediirftige bzw. abbruchreife
Gebdude mit hohem Energiebedarf
(z. B. ehemaliges Altenheim)

« gestalterische Defizite

* geringe Aufenthaltsqualitat

* tlw. schlechte Zuganglichkeit /
mangelhafte Barrierefreiheit

* schlecht gepflegte, verwilderte Garten und
AufBenanlagen

* hohe Leerstandquote /
fehlendes Nutzungskonzept /
unzureichende Nutzung

* sanierungsbediirftige bzw. abbruchreife Ge-
baude

Bereich C: Schertlinhduser / Kirchberg

* grolRe naturnah gestaltete Parkanlage mit
altem Baubestand in ruhiger Lage

e jahrliches Krauterfest

» denkmalgeschiitzte, ortsbildpragende Jo-
hanneskirche mit Kirchenmauer

* erste MaBnahmen in Umsetzung
(z. B. Sanierung Fassade Johanneskirche,
Parkpflege durch BUND, Einrichtung Natur-
lehrpfad)

* sanierungsbediirftige Kirche und Kirchen-
mauer

* schlecht gepflegte, verwilderte Park- und
AuBenanlagen

* geringe Aufenthaltsqualitat

* tlw. schlechte Zuganglichkeit /
mangelhafte Barrierefreiheit

* unzureichende Nutzung /
fehlendes Nutzungskonzept

Abbildung 15: Ubersicht zu Stirken und Schwichen des Untersuchungsgebiets
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Abbildung 16: Starken und Schwachen aus Bestandsaufnahme und -bewertung
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(Quelle: Kling Consult 2018)
Hinweis: Plane liegen im Originalmafstab als Anlage bei.
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4.2 Potenziale und Herausforderungen

Aus den genannten Starken und Schwachen ergeben sich verschiedene Entwicklungspotenziale fur
das Ortszentrum. Entwicklungsschwerpunkte stellen v. a. die ehemalige Bohnacker-Hofstelle, der
Bereich rund um das ehemalige Altenheim ,,Haus 1“ der Rummelsberger Diakonie und das nérdlich
daran anschlieRende Kirchenareal mit der Parkanlage Schertlinpark dar.

Moglichkeiten zur Innenentwicklung ergeben sich u. a. durch die Anderung baulicher Nutzungen, die
Starkung der 6ffentlichen Nutzung im Zuge von Umstrukturierungen bei gemeindeeigenen Gebauden
und durch die Aufwertung von Freiflachen und Landschaftsraum. Dabei konnen verschiedene Nut-
zungen miteinander verknlpft werden, woflir insbesondere neue Wegeverbindungen eingerichtet
bzw. bestehende gestarkt und barrierefrei ausgebaut werden sollten. Chancen fiir die Weiterentwick-
lung des Ortszentrums bieten insbesondere denkmalgeschitzte und stadtebaulich wertvolle und er-
haltenswerte Gebaude sowie wichtige Identifikationspunkte, die nicht nur bedeutend fur die Identifi-
zierung der Bewohner mit ihrem Dorf, sondern auch fiir die AuBenwahrnehmung sind.

Neben den Entwicklungspotenzialen, die das Untersuchungsgebiet aufweist, birgt dieses auch einige
besondere Schwierigkeiten fur kiinftige Entwicklungen:

Allen voran sind hier die Eigentumsverhaltnisse zu benennen. Sie erschweren die 6ffentliche Erschlie-
Rung von Infrastrukturen und Anlagen wie z. B. dem Schertlinpark und der Johanneskirche und
schranken somit den kommunalen Handlungsspielraum ein. Im Untersuchungsgebiet gibt es mehrere
sanierungsbedirftige Gebaude in privater Hand, die sich negativ auf das Ortsbild auswirken. Oftmals
scheitern bauliche Maflnahmen zur Instandsetzung oder Nachnutzung leer stehender Gebaude und
ungenutzter Flachen an der fehlenden Initiative der Eigentimer, dem mit den MaRnahmen verbunde-
nen Arbeits- und Kostenaufwand oder tiberhohten Erlosvorstellungen fiir die VerauRerung von Ge-
bauden und Grundstiicken. Zudem bevorzugen Bauinteressenten und Investoren aus Kostengriinden
meist stadtebaulich nicht integrierte Randbereiche gegenuber innerortlichen Lagen. Bei Entwicklun-
gen im Bestand sind - egal ob Sanierungsmalinahme, Nachverdichtung oder Flachenrecycling durch
Abriss und Neubau - die Gegebenheiten des bebauten und unbebauten Umfelds und eine Vielzahl
damit verbundener Belange zu beriicksichtigen. Beispielsweise konnen Nutzungskonflikte eine Hiirde
darstellen, z. B. wenn 6ffentliche Einrichtungen mit starkem Publikumsverkehr neben Wohngebauden
angesiedelt sind. Bei MaRnahmen und Investitionen der 6ffentlichen Hand sind fir den Einzelfall Be-
darf bzw. Erforderlichkeit zu priifen und eine Gegenuberstellung von Kosten und Nutzen zu machen.
Im konkreten Fall stellt aufserdem die Topographie eine besondere Herausforderung fiir die Weiter-
entwicklung des ostlichen Teils des Untersuchungsgebietes dar.
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Abbildung 17: Potenziale fiir Ortsraum und Griinordnung/Dorfokologie

(Quelle: Kling Consult 2018)
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4.3 Handlungsfelder und Entwicklungsziele

Aus der vorausgegangenen Bestandsaufnahme und Bewertung von Starken und Schwachen sowie
den daraus resultierenden Potenzialen und Herausforderungen ergeben sich mehrere Handlungsfel-
der. Dies sind

* Wohnen

* Mobilitat

* Ortsbild

* Dorfkultur

* Natur.

Als Leitlinie fur die kiinftige Entwicklung des Ortszentrums wurden sieben Entwicklungsziele definiert.
Im Folgenden wird erlautert, weshalb diese Ziele verfolgt werden sollen, wozu sie dienen, was sie be-
inhalten und in welchem Verhaltnis sie zueinander stehen.

Aufwertung des Ortsbildes
Verbesserung der Aufenthaltsqualitét

Starkung des Dorfgemeinschaftslebens

Schaffung von innerértlichem Wohnraum

Barrierefreier Ausbau

Forderung von Naturschutz & Umweltbildung

] (W) (o) w (&) () (4]

A

A

Verbesserung der Erreichbarkeit

Abbildung 18: Entwicklungsziele fiir das Ortszentrum
(Quelle: Kling Consult 2018)
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E Aufwertung des Ortsbildes

Ein attraktives Ortsbild im Zentrum fordert die Identifikation der Einwohner mit ihrem Dorf und des-
sen Geschichte und steigert die Attraktivitat als Wohn- und Arbeitsort und Lebensraum. Ein wirt-
schaftlicher Nutzen kann auch aufgrund der Steigerung der touristischen Anziehungskraft durch eine
positive Wahrnehmung der Gemeinde nach aulRen hin gezogen werden. Durch Auftrage fir die Um-
setzung konkreter MalRnahmen wird auRerdem die ortliche Wirtschaft durch Auftrage an Handwerk
und Baugewerbe gefordert.

Bei der Weiterentwicklung des Ortsbildes sollte die spezifische Identitat und der eigenstandige Cha-
rakter des Dorfes bewahrt werden. Von Bedeutung sind insbesondere der Erhalt und die gestalteri-
sche Verbesserung des historischen Dorfkerns und historischer Bausubstanz, die die Geschichte des
Ortes widerspiegelt, mit ihren besonderen identitatsstiftenden Elementen. Bei der Ortsbildgestaltung
sollten besondere lokale Eigenheiten und Alleinstellungsmerkmale nach Moglichkeit gezielt hervor-
gehoben und moderne Elemente derart integriert werden, dass sich insgesamt ein stimmiges Ge-
samtbild ergibt.

Bei der Aufwertung des Ortsbildes geht es vorrangig um die Erhaltung und Bewahrung sowie die
qualitatvolle Wiederherstellung und nachhaltige Weiterentwicklung des historischen Dorfkerns. Ent-
sprechend sind vor allem denkmalgeschutzte, ortsbildpragende und kulturhistorisch wertvolle Ge-
baude und Ensembles zu erhalten und aufzuwerten. Sie kdnnen auRerdem durch freigehaltene Blick-
achsen besonders in Wert gesetzt werden. Auch offentliche und private Freiflachen und Griinanlagen
leisten einen wichtigen Beitrag fur ein positives Gesamtbild. Einen negativen Einfluss auf das Ortsbild
haben neben sanierungsbediirftigen Gebauden und nicht gepflegten Griinflachen insbesondere Bau-
liicken, Brachflachen und Leerstande, sodass dem Flachen- und Leerstandsmanagement eine beson-
dere Bedeutung zukommt. Leer stehende Gebaude sind wieder nutzbar zu machen und entsprechen-
de Um- bzw. Nachnutzungen zu finden. Ggf. sind auch Gebaude abzureien. Innerdrtliche Brachfla-
chen sowie ungenutzte Baullicken sollten bebaut oder angemessen gestaltet werden (Flachenrecyc-
ling). Neubauten sollten sich am regionaltypischen Baustil anlehnen. Durch eine Konzentration mog-
lichst vieler Nutzungen und Funktionen im Ortskern wird die Ortskernqualitat gesteigert und das
Dorfzentrum belebt und gleichzeitig Flachenverbrauch im Aufenbereich vermieden.

Die Aufwertung des Ortsbildes steht daher u. a. in engem Zusammenhang mit den Zielen der ,Verbes-
serung der Aufenthaltsqualitat”, der ,Forderung von Naturschutz & Umweltbildung® sowie der ,,Star-
kung des Dorfgemeinschaftslebens®.

E Verbesserung der Aufenthaltsqualitdit

Eine hohe Aufenthaltsqualitat sorgt fur ein vitales Dorfzentrum, starkt die Erholungsfunktion und leis-
tet einen direkten Beitrag zur Steigerung der Attraktivitat einer Gemeinde als Wohn- und Arbeits-
standort und Lebensraum insgesamt. Attraktive innerdrtliche Platzraume kénnen sich als Kommuni-
kations- und Treffpunkte positiv auf das Dorfgemeinschaftsleben auswirken.

Die hohe Aufenthaltsqualitat wird erreicht durch eine landschaftlich und stadtebaulich attraktive Ge-
staltung des 6ffentlichen und privaten Raums, die Anforderungen an Asthetik und Funktionalitit ver-
schiedener Bevolkerungsgruppen entspricht und zum Verweilen einladt.

Bei der Neuordnung und gestalterischen Aufwertung des 6ffentlichen Raums sollte z. B. darauf geach-
tet werden, dass Sitzmobiliar in ausreichender Zahl vorhanden ist, besonders enge und schlecht ein-
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sehbare Bereiche hinreichend ausgeleuchtet sind (z. B. durch Laternen) und Freianlagen qualitativ
bspw. mit Wasserspielen, Spielanlagen flr Kinder und Jugendliche, Pflanztrogen etc. ausgestattet
werden. Fiir Aufenthaltsbereiche sollten ausreichende Abstande zum StralRenverkehrsraum fiir den
Kfz-Verkehr eingehalten werden. Nach Méglichkeit konnen auch MalRnahmen zur Verkehrsberuhigung
ergriffen werden.

Das Ziel der Verbesserung der Aufenthaltsqualitat steht u. a. in engem Zusammenhang mit den Zielen
der ,,Aufwertung des Ortsbilds“, der ,,Starkung des Dorfgemeinschaftslebens®, aber auch der ,,Forde-
rung von Naturschutz & Umweltbildung® sowie in Hinblick auf Neugestaltung des Strafenverkehrs-
raums der ,Verbesserung der Erreichbarkeit®.

\ 4 Stdarkung des Dorfgemeinschaftslebens

Ein aktives, gut funktionierendes Dorfgemeinschaftsleben wirkt integrativ und inklusiv, starkt den
gesellschaftlichen Zusammenhalt und befordert die Identifikation der Einwohner mit ihrer Gemeinde.
Dorfer mit einem hohen Mald an biirgerschaftlichem Engagement und einem aktiven Vereinsleben,
haben eine hohe Attraktivitat als Wohn- und Arbeitsstandort und Lebensraum insgesamt.

Zur Starkung der Bedeutung des Ortszentrums fiir das Dorfgemeinschaftsleben und Entwicklung ei-
nes lebendigen Dorfkerns soll die Infrastruktur verbessert und Nutzungen und Funktionen gebuindelt
werden. Die Gemeinde sollte ein moglichst vielfaltiges Freizeit- und Kulturangebot zur Verfligung stel-
len, das eine breite Bevolkerung anspricht und diese dazu anstiftet, sich aktiv mit einzubringen. Wich-
tigist auch, dass fiir engagierte Blrger, Gruppen und Vereine entsprechend geeignete Veranstal-
tungsraume bereitgestellt werden. Dies kann u. a. durch die Neuordnung/Umstrukturierung o6ffentli-
cher Gebaudenutzungen erreicht werden. AuRerdem wird das Dorfgemeinschaftsleben auch durch
die Neuordnung und -gestaltung innerortlicher Platzraume als Kommunikations- und Treffpunkte
gestarkt. Durch Kooperationen mit Nachbargemeinden kdnnen Synergie-Effekte erzielt werden. Die
Gemeindekasse kann durch die Férderung biirgerschaftlichen Engagements und die enge Zusam-
menarbeit mit Organisationen und Vereinen auch finanziell entlastet werden.

Das Ziel der Starkung des Dorfgemeinschaftslebens hangt zusammen mit dem Ziel der ,Aufwertung
des Ortsbildes” und der ,Verbesserung der Aufenthaltsqualitat“. Da die Blindelung von Einrichtungen
in der Ortsmitte einen Beitrag zu einem lebendigem und attraktiven Dorfkern leistet, besteht auf3er-
dem ein Zusammenhang mit dem Ziel der ,,Schaffung von innerortlichem Wohnraum®, fiir den ein
aktives Zentrum besondere Anreize schafft. Da alle Bevolkerungsgruppen erreicht werden sollen, be-
steht ein direkter Zusammenhang mit dem Zielen ,,Barrierefreier Ausbau“ und ,Verbesserung der Er-
reichbarkeit und durch die Berticksichtigung von Aspekten von Umwelt- und Naturschutz dabei, wird
auch dem Ziel der ,,Forderung von Naturschutz & Umweltbildung“ Rechnung getragen.

. Schaffung von innerortlichem Wohnraum

Die Schaffung von zentralen, ortsvertraglichen und kostenglinstigen Wohnraumangeboten sorgt flr
eine Starkung und Belebung des Ortszentrums. Durch gesteigerte Nachfrage wird die Effizienz zentra-
ler Einrichtungen der Daseinsvorsorge mit der Starkung der Wohnfunktion im Dorfkern erhéht. Durch
Sanierung, Nachverdichtung und Flachenrecycling an stadtebaulich integrierten innerértlichen Stan-
dorten wird ein Beitrag zur Einddammung des Flachenverbrauchs im Aufienbereich geleistet und durch
funktionale Mischung und verkirzte Wege ergibt sich eine Reduzierung der Belastung der Umwelt
durch Kraftverkehr. Durch Angebote flir einkommensschwache Bevolkerungsteile, betreutes Wohnen
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flr Senioren und Personen mit kérperlichen und geistigen Einschrankungen oder Asylsuchende, kann
die soziale und kulturelle Integration und Inklusion geférdert werden. Angebote fiir junge Familien
konnen einen Beitrag zur 6konomischen Entwicklung leisten.

Wo moglich sollte der Innen- gegentiber der Aufienentwicklung Vorrang gegeben werden. Dabei sollte
die Wohnfunktion im Ortszentrum vorrangig durch Instandsetzung sanierungsbedirftiger Wohnge-
baude und die Um-/Nachnutzung von innerdértlichen Gebauden erfolgen, die aktuell einer anderen
Nutzung unterliegen oder ohne Nutzung sind. Weitere Moglichkeiten sind die Nachverdichtungim
Bereich von Baullicken und ,,Restflachen® sowie das Flachenrecycling durch Abriss bestehender Ge-
baude an stadtebaulich integrierten Standorten zur Schaffung von innerértlichem Wohnraum. Dabei
sollte stets auf eine funktionale Mischung geachtet werden, sodass u. a. Raum flr die Versorgung und
das Arbeiten im Ortszentrum vorgesehen wird. Um eine reibungslose Integration neuer Bewohner in
die Dorfgesellschaft zu erméglichen, ist eine moderate, sozialvertragliche und evtl. schrittweise Ent-
wicklung des Wohnraumangebots grol3 angelegten Projekten gegentiiber vorzuziehen. Es ist auch da-
rauf zu achten, dass sich neu geschaffene Angebote an der 6rtlichen Nachfrage und den Anforderun-
gen an die Wohnqualitat orientieren, die bestimmte Zielgruppen an Wohnraum stellen. Dazu gehoren
grolRzugige Wohnungen mit viel Licht, Balkon/Terrasse, hoher Energieeffizienz, Barrierefreiheit etc.

Da die Starkung der Wohnfunktion im Ortszentrum einen Beitrag zu einem belebten Ortszentrum leis-
tet, ist das Ziel mit der Verbesserung der Aufenthaltsqualitat verbunden. Werden bauliche MaRnah-
men zur Schaffung von innerdrtlichem Wohnraum ergriffen, gibt es auflerdem Schnittmengen mit den
Zielen ,Forderung von Naturschutz & Umweltbildung®, ,,Barrierefreier Ausbau®, ,Verbesserung der
Erreichbarkeit” und ,Verbesserung des Ortsbildes“. Durch eine verstarkte Nachfrage von Angeboten
und Infrastrukturen durch neue Bewohner erfolgt zudem eine ,,Starkung des Dorfgemeinschaftsle-
bens“.

& | Barrierefreier Ausbau

Ein weitestgehend barrierefreier Ausbau sichert die gesellschaftliche Teilhabe von Personen mit Be-
eintrachtigungen und besonderen Anforderungen und starkt damit auch den sozialen Zusammenhalt.

Beim barrierefreien Ausbau ist die Zuganglichkeit, Nutzbarkeit und Wahrnehmbarkeit fiir alle Bevol-
kerungsgruppen, insbes. altere und korperlich eingeschrankte Personen oder auch Personen mit
Kleinkindern zu sichern. Dazu zahlen neben Rampen und Zugangshilfen fir Personen mit Gehbehin-
derungen, im Rollstuhl, mit Rollatoren und Kinderwagen ebenso wie optische, auditive und taktile
Hilfsvorrichtungen.

Der 6ffentliche Raum und o6ffentliche Gebaude sind bei Sanierungen und MalRnahmen zu Um- und
Neubau bzw. -gestaltung entsprechend zu konzipieren.

Das Ziel des barrierefreien Ausbaus ist u. a. verknlpft mit den Zielsetzungen der ,Verbesserung des
Ortsbildes”, der ,Verbesserung der Aufenthaltsqualitat”, der ,Verbesserung der Erreichbarkeit® und
der ,Starkung des Dorfgemeinschaftslebens®. Auch bei der ,,Schaffung von innerértlichem Wohn-
raum“ gibt es Verkniipfungen.
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% | Férderung von Naturschutz & Umweltbildung

Das Ziel der Forderung von Naturschutz & Umweltbildung dient dazu, die 6kologische Vielfalt zu be-
wahren, 6kologische Defizite zu korrigieren und die Erholungsfunktion innerértlicher Freiflachen und
Grinanlagen zu starken. Das unmittelbare Lebensumfeld der ortlichen Bevolkerung wird durch die
Bereitstellung von naturnahen Erholungsraumen verbessert (Ortsbild und Aufenthaltsqualitat) und
damit die Attraktivitat als Wohn- und Arbeitsstandort und Lebensraum insgesamt gesteigert. Die Ort-
liche Wirtschaft profitiert nicht nur von der Verbesserung der weichen Standortfaktoren wie dem an-
sprechenden Wohnumfeld, der Umweltqualitat und dem hohen Erholungs- und Freizeitwert, sondern
kann auch direkt von Auftragen fir Handwerk und Baugewerbe profitieren. Durch Malnahmen zur
Umweltbildung kann eine Sensibilisierung der 6rtlichen Bevolkerung flir Umweltbelange erfolgen,
woraus wiederum Synergie-Effekte zum Schutz von Natur und Umwelt erzielt werden konnen. Durch
den Schutz der Natur im Ort wird auRerdem ein Beitrag zum globalen Umwelt- und Klimaschutz auf
lokaler Ebene geleistet.

Das gemeindliche Handeln sollte sich insgesamt der Losung 6kologischer Fragestellungen widmen,
ohne dabei aber soziale und 6konomische Aspekte der Nachhaltigkeit auf3er Acht zu lassen. Als Bei-
trag zum Arten- und Biotopschutz sollten 6kologisch wertvolle Tier- und Pflanzenvorkommen ge-
schutzt bzw. angesiedelt und vorhandene Griinstrukturen und Biotope sowie innerortliche Freifla-
chen als deren Lebensraume gesichert bzw. neu geschaffen werden. Durch bauliche und energetische
Erneuerung von Gebauden kann deren Energieverbrauch reduziert werden und durch die verstarkte
Energiegewinnung Uber regenerative Energietrager bieten sich Moglichkeiten flir zusatzliche Wert-
schopfung in der Gemeinde. Durch zentrale Konzentration von Nutzungen und Funktionen, Wieder-
nutzbarmachung/Abriss leer stehender Gebaude und Entwicklung und Nachverdichtung auf innerort-
lichen Frei- und Brachflachen wird der Flachenverbrauch im AuRenbereich reduziert. Auch das Ver-
kehrsaufkommen wird dadurch reduziert. Einen weiteren Beitrag zum Umwelt- und Naturschutz kann
die Starkung des Umweltverbundes am Modal Split bspw. durch die Verbesserung fuBlaufiger Er-
reichbarkeit offentlicher Einrichtungen oder auch die Reduzierung und Entsiegelung von Verkehrsfla-
chen leisten. Die Umweltbildung und Sensibilisierung der Bevolkerung fiir Umweltbelange kann tiber
Infotafeln, Veranstaltungen und Mitmachangebote geférdert werden. Dazu kdnnen auch Kooperatio-
nen zwischen Gemeinde, Vereinen und Einrichtungen wie Kindergarten und Schulen eingegangen
werden.

Das Ziel der Férderung von Naturschutz & Umweltbildung steht nicht fiir sich allein, sondern auch in
Verbindung mit den Zielen der ,,Aufwertung des Ortsbilds“, ,Verbesserung der Aufenthaltsqualitat®,
»Starkung des Dorfgemeinschaftslebens” zu betrachten. Aufgrund der engen Verbindung von Wohnen
und Verkehr mit Umweltaspekten bestehen auch Zusammenhange zu den Zielen ,Schaffung von
innerdrtlichem Wohnraum“ und ,Verbesserung der Erreichbarkeit®.

Verbesserung der Erreichbarkeit

Die Erreichbarkeit von Wohn- und Arbeitsplatzen und sonstigen Einrichtungen, die der Erflllung
menschlicher Grundbediirfnisse dienen, stellt einen wichtigen Standortfaktor dar. Fiir die 6konomi-
sche Entwicklung ist die Verbesserung der Erreichbarkeit zum einen aufgrund der verbesserten An-
bindung von Betrieben forderlich, zum anderen aufgrund potenzieller Auftrage fiir ortsansassige Be-
triebe. Auch die Attraktivitat als Wohnstandort wird gesteigert und bei einer entsprechenden Ausrich-
tung kann ein Beitrag zum Umwelt- und Klimaschutz geleistet werden.
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Zur Verbesserung der Erreichbarkeit sollten alle Verkehrsmittel bertcksichtigt werden: motorisierter
Individualverkehr sowie FuRverkehr, Radverkehr und 6ffentliche Verkehrsmittel. Auf letztere ist in
Hinblick auf Umwelt- und Klimaschutz ein besonderer Fokus zu legen. Zur Verbesserung der Erreich-
barkeit sind innerortliche StralRenziige und Wegeverbindungen soweit moglich an aktuellen und kiinf-
tigen Anforderungen auszurichten. Die Mobilitatsgewohnheiten und -bediirfnisse der ortlichen Bevol-
kerung mussen Berlicksichtigung finden.

Nutzungen und Funktionen, insbesondere vielfrequentierte 6ffentliche Einrichtungen, sollten mog-
lichst im Ortszentrum konzentriert werden. Zur Forderung des Fuldverkehrs sollten Stralen- und We-
geverbindungen moglichst barrierefrei ausgebaut werden. Die Wege sollten moglichst kurz sein und
Barrieren wie starke Steigungen oder vielbefahrene StraRen umgangen oder leicht Giberwindbar aus-
gestaltet werden (z. B. durch die Einrichtung von Querungshilfen). Zur Férderung des Radverkehrs
sind der Ausbau von Radwegen und die Einrichtung von Fahrradabstellplatzen mogliche Malsinahmen.
Der Anteil des OPNV am Modal Split kann z. B. neben rein auf den OPNV-Betrieb ausgerichteten MaRk-
nahmen wie die Senkung von Fahrpreiskosten oder verbesserte Fahrplantaktung auch durch die Op-
timierung der raumlichen Verteilung von Haltestellen erh6ht werden. Fiir den Kfz-Verkehr ist u. a. ein
ausreichendes Stellplatzangebot bereitzustellen.

Das Ziel der Verbesserung der Erreichbarkeit ist verbunden mit den Zielen der ,Aufwertung des Orts-
bilds“, der ,Verbesserung der Aufenthaltsqualitat”, der ,,Starkung des Dorfgemeinschaftslebens®, der
»Schaffung von innerértlichem Wohnraum®, dem ,,Barrierefreien Ausbau“ sowie der ,,Forderung von
Naturschutz & Umweltbildung®.
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5 Ortsraumlich-griinordnerisches Konzept mit MaBnahmenkatalog

Mit der Umsetzung des ortsraumlich-griinordnerischen Konzepts und den einzelnen Projekten und
MaRnahmen des dazugehdérigen MalRnahmenkonzepts soll die Umsetzung der o. g. Ziele bewirkt wer-
den.

Zur einfacheren Darstellung und Nachvollziehbarkeit wurden Einzelmafinahmen im MaRnahmenkata-
log flir die drei Teilraume

e Bereich A: Bohnacker-Areal/Alte Schule
» Bereich B: Schertlinhauser/Kirchberg
* Bereich C: Schertlinpark/Johanneskirche

zu Ubergeordneten Projekten zusammengefasst. Fiir die jeweiligen Mallnahmen und Projekte wurde
eine Uberschlagige Schatzung zum Finanzbedarf vorgenommen. Fiir die einzelnen Projekte werden
aullerdem Trager und Akteure beschrieben und die Ziele aufgefiihrt, zu deren Umsetzung sie einen
Beitrag leisten sollen.
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Abbildung 19: Ortsraumlich-griinordnerisches Konzept (Quelle: Kling Consult 2018)
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5.1 Bereich A: Bohnacker-Areal / Alte Schule

5.1.1 Dorfgemeinschaftshaus

Das Projekt umfasst den Abriss des leer stehenden Wohnhauses der ehemaligen Bohnacker-Hofstelle
und der Garage und den Bau eines (barrierefreien) Dorfgemeinschaftshauses an gleicher Stelle. Weiter
zu prufen ist die Moglichkeit des Erhalts und der Sanierung des Gewdlbesaals. Das Dorfgemein-
schaftshaus soll ein Mehrgenerationen-Café beherbergen, Raum fiir den Umzug und die Erweiterung
der Gemeindeblicherei bieten und tiber Veranstaltungs- und Gemeinschaftsraume als sozialen Treff-
punkt, die bei Bedarf z. B. der Dorfjugend oder dem Faschingsverein zur Verfligung gestellt werden
konnen, sowie groRziigige Lagerflachen verfugen. Im Aullenbereich sollen die Griinflachen neu gestal-
tet, Baume gepflanzt und Pflanzbeete angelegt werden. Auf der Gebaudevorflache soll ein Hof mit
mehreren Pkw-Stellplatzen angelegt werden, der gleichzeitig als Ort flr 6ffentliche Veranstaltungen
dient. Als weitere MalRnahmen sind die Einrichtung von Sitzmobiliar, Fahrradstellplatzen, eines Spiel-
platzes sowie die Neuanlage von Wegen vorgesehen.

5.1.2 Ehemalige Schule

Im Zuge der Projektumsetzung sollen die Nutzungen des Gebaudes flir die Gemeindebucherei und
das Jugendzentrum in das neue Dorfgemeinschaftshaus verlagert und das Gebaude einer gestalteri-
schen wie energetischen Grundsanierung unterzogen werden (u. a. mit Fassade, Treppenhaus, Einbau
einer Zentralheizung etc.). Soweit méglich soll ein barrierefreier Aus- und Umbau erfolgen und kleine,
altersgerechte Wohnungen eingerichtet werden. Auch der AuRenbereich mit Hofflache und Griinanla-
gen soll neu gestaltet werden.

5.1.3 Historische Dorfwirtschaft ,Zum Lamm¢

Flr die historische Dorfwirtschaft ,Zum Lamm®, die sich in Privatbesitz befindet, sieht das Konzept
eine umfassende gestalterische und energetische Gebaudesanierung vor. Dazu gehoren insbesondere
die Renovierung des Saals, der barrierefreie Ausbau und auch die Sanierung und der Umbau des
Wohnbereichs. Auch die Hofflache soll neu gestaltet werden. Da es sich bei der historischen Dorfwirt-
schaft um eine private Einrichtung mit groRer Bedeutung fiir das Gemeinschaftsleben und die Dorf-
kultur handelt, soll zur Férderung und Sicherstellung des Fortbestands ein Unterstutzerverein ge-
grindet werden. Eine Kooperation mit dem benachbarten neuen Dorfgemeinschaftshaus soll ange-
strebt werden.

Die nachfolgende Tabelle fasst fiir Bereich A: Bohnacker-Areal / Alte Schule nochmals stichpunktartig
die 0. g. Mallnahmen mit zugehoriger Kostenabschatzung, verfolgten Entwicklungszielen und zustan-
digen Akteuren/Tragern zusammen.
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Bereich A Bohnacker-Areal / Alte Schule
Kosten-
.. . Verfolgte
I Ent Akteure/
Projekt MaRBnahmen Netto- . .
wicklungs- Trager
kosten .
. ziele
in Euro
P1 * Abriss Bohnacker-Wohnhaus und Garage 88.000
9 Dorf- * Sanierung Gewolbesaal 93.170
g gemein- | Bau eines (barrierefreien) Dorfgemeinschaftshauses an gleicher Stelle 1.144.000
VW cchafts- |° Einrichtung Mehrgenerationen-Café 28.600
S h * Einrichtung von Veranstaltungs- und Gemeinschaftsraumen als sozialer Treffpunkt 28.600
= aus .. . . . + &
g (u.a. fur Dorfjugend, Faschingsverein etc.)
s . G‘rur.1flachengesta'ltung y 11.491 = jZf
= * Einrichtung von Sitzmobiliar 7.370 |[U_DC__ Markt
: - —
= * Neuanpflanzung von Bdumen und Pflanzbeeten 2.508 w A | |Burtenbach
X * Einrichtung eines Spielplatzes 33.000 | ) U
= * Platzanlage und Pflasterung der Hofflache 113.509 .
-g * Neuanlage von Wegen 4.235
Q * Einrichtung von Pkw-Stellplatzen 0
: * Einrichtung von Fahrradabstellplatzen 2.200
.5 * Umzug der Gemeindeblicherei k. A.
o Zwischensumme | 1.556.683
@ P2 * gestalterische und energetische Gebaudesanierung 1.412.400
Ehemalige (Fassade, Zentralheizung, Fenster, Treppenhaus, Aufzuganlage etc.) + %
Schule |* Umbau und Einrichtung kleiner, altersgerechter Wohnungen kA |
* barrierefreier Ausbau k. A. ﬁ ﬁf Markt
* Neugestaltung Griinanlage 7.476 |UG) - |Burtenbach
* Platzanlage und Pflasterung der Hofflache 65.604 .
* Auslagerung Gemeindebiicherei in neues Dorfgemeinschaftshaus k. A.
Zwischensumme | 1.485.480
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P3 * gestalterische und energetische Gebaudesanierung 831.820
Historische|* Renovierung Saal k. A. + a-l
Dorf- | barrierefreier Ausbau KA e e
. . aumm T SR
wirtschaft |* Sanierung und Umbau Wohnbereich k. A. w ﬁ Privat
Zum * Platzanlage und Pflasterung der Hofflache 35.662 | A=t
L,amm' » Griindung eines Unterstiitzervereins k. A. .
» Kooperation mit neuem Dorfgemeinschaftshaus k. A.
Zwischensumme 867.482
3.909.644

Gesamtkosten Bereich A Bohnacker-Areal [ Alte Schule
k.A. keine Angabe, da MaRnahme bereits in Umsetzung bzw. keine Kostenabschatzung moglich

Abbildung 20: MaBnahmenkonzept Bereich A
(Quelle: Kling Consult 2018)
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5.2 Bereich B: Schertlinhauser [ Kirchberg

5.2.1 Ehemaliges Altenheim

Beim ehemaligen Altenheim handelt es sich um das aufwandigste und kostenintensivste aller Projek-
te (> 50 % der geschatzten Gesamtkosten). Es umfasst die Sanierung und den Umbau der leer stehen-
den denkmalgeschutzten Gebaude Schertlinhaus Nrn. 7 und 8 zur Schaffung von innerértlichem
Wohnraum. Die ebenfalls leer stehenden Gebaude Schertlinhaus Nrn. 5 und 6, die seit der SchlieRBung
des Altenheims ,,Haus |“ der Rummelsberger Diakonie vor sieben Jahren leer stehen, sollen ebenso
wie die stdlich gelegenen Garagen abgerissen werden. So soll im Sinne der bayerischen Forderinitia-
tive ,Innen statt AuRen“ Platz fuir eine Neubebauung des Bereichs mit Ein- und Mehrfamilienhausern
geschaffen werden. Zur Anbindung des Wohngebiets ist im Norden eine Verbindungsstralde zwischen
Kirchberg und Schertlinhaus vorgesehen. An deren westlichem Ende soll der im Zuge der Sanierung
der Treppenanlage abgerissene Torbogen wiedererrichtet werden - mit Durchgangigkeit flir den Ver-
kehr. Vom 6stlichen Ende der neuen VerbindungsstraRe bis zum stidlichen Ende soll die Strafde
»Schertlinhaus®, die derzeit eine PrivatstralRe ist, als 6ffentliche Verkehrsflache gewidmet werden und
die neuen Wohngebaude auch von Osten erreichbar gemacht werden. Auch die Erschlieffungsstrafien
»Rathausgalichen®, ,Schertlinweg” und ,Kirchberg“ sollen baulich angepasst werden. Im Zuge der
Bebauung wird auch eine entsprechende Neugestaltung der Freianlagen, u. a. mit zusatzlichen priva-
ten und 6ffentlichen Fulwegen vorgenommen. Zur Umsetzung der Malinahmen ist vorgesehen, dass
der Markt Burtenbach das Flurstuick Nr. 132 sowie Teile der Grundstuicke Nrn. 135 und 140 erwirbt.
Insgesamt besteht die Moglichkeit durch die Neubebauung der Flachen, die Sanierung bzw. den Ab-
bruch von Bestandsgebauden zumindest in Teilen gegenzufinanzieren.

5.2.2 Kirchhof

Das Projekt umfasst verschiedene Malinahmen zur Neugestaltung und Erhohung der Aufenthaltsqua-
litat des Kirchhofs. Dazu zahlen die Einrichtung von Sitzmobiliar und die Neuanpflanzung von Bau-
men und Pflanzbeeten. Von besonderer Bedeutung ist jedoch die Erschlieffung. Die durchgéngige 6f-
fentliche Wegeverbindung zwischen Kirchberg und dem Diakoniezentrum Schertlinhaus soll gesichert
werden. Neben der Neuanlage barrierefreier Wege zur Johanneskirche soll durch den Erwerb von
Grundstuicken bzw. Grundstlcksteilen oder durch die Einraumung des Wegerechts als Grunddienst-
barkeit die 6ffentliche Erreichbarkeit gewahrleistet werden.

5.2.3 Rathaus / Kriegerdenkmal

Das Projekt beinhaltet MalRnahmen zur Neugestaltung des Umfelds von Rathaus und Kriegerdenkmal.
Dazu gehoren die Einrichtung von Sitzmobiliar, die Neuanpflanzung von Baumen und Anlage von
Pflanzbeeten sowie Fullwegen. Noch wahrend der Projektbearbeitung wurde im Zuge der Rathaussa-
nierung mit der Freianlagengestaltung begonnen.

Die nachfolgende Tabelle fasst flir Bereich B: Schertlinhduser / Kirchberg nochmals stichpunktartig
die 0. g. Mallnahmen mit zugehoriger Kostenabschatzung, verfolgten Entwicklungszielen und zustan-
digen Akteuren/Tragern zusammen.
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Bereich B Schertlinhauser [ Kirchberg

"Kostc-an- Verfolgte
LIS Ent- Akteure/
Projekt MaRnahmen Netto- . ..
wicklungs- Trager
kosten .
. ziele
in Euro
P1 » Sanierung denkmalgeschitztes Gebaude Schertlinhaus 7 und Umbau fiir Wohnnutzung 196.020
»o Ehemaliges|* Sanierung denkmalgeschitztes Gebaude Schertlinhaus 8 und Umbau fir Wohnnutzung 569.910
@ Altenheim |* Abriss Garagen 12.540
- * Abriss Gebaude Schertlinhaus 5 72.600 Rummels-
= « Abriss Gebaude Schertlinhaus 6 428.120 berger
E * Neubau von Ein- und Mehrfamilienhdusern 3.093.750 Diakonie
§ * Wiedererrichtung Torbogen am Schertlinhaus mit 6ffentlicher Durchgangigkeit fur Verkehr KA || ﬁ
= * Neugestaltung Freianlagen 191.664 = -
- * Einrichtung einer VerbindungsstralRe zwischen Kirchberg und Schertlinhaus 114.037 :i_b" ﬁ Markt
’_.—-E * Ausbau Rathausgafichen zur Anbindung neuer Wohngebaude von Siidwesten 102.300 | Burtenbach
g * Ausbau Schertlinweg zur Anbindung neuer Wohngebaude von Siidwesten 102.300 .
3 * Anlage sonstiger (privater) FuBwege und Platzgestaltung 54.714 .
@ * Erwerb des Grundsttcks Flurstiick Nr. 132 459.195
< * Teilerwerb Grundstiicke Flurstiick Nrn. 135 und 140 42.570 Private
‘v * Widmung der StraRe "Schertlinhaus" als 6ffentliche Verkehrsflache 0
= zur Anbindung neuer Wohngebaude von Osten
Zwischensumme | 5.439.720
P2 * Einrichtung Sitzmobiliar 6.600
Kirchhof |* Neuanpflanzung von Baumen und Pflanzbeeten 19.910 + ﬁ
* Sicherung Wegeverbindung Kirchberg-Schertlinhaus (Laubengang) 27.500 | = ==t Evang.
* Neuanlage barrierefreier Wege 23.100 w ﬁ Kirchen-
* Sicherung Wegerecht fir die Offentlichkeit 0 | A gemeinde
Zwischensumme 77.110 a.'
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P3 * Einrichtung von Sitzmobiliar k. A. :
Rathaus/ |° Neuanpflanzung von Bdumen und Pflanzbeeten k. A. l+ f;“, Markt
: * Neuanla w k. A l (4 )| Burten-
Krieger- ge von Wegen 2 Nl A
ul bach
denkmal Zwischensumme k. A.
Gesamtkosten Bereich B Schertlinhduser [ Kirchberg 5.516.830

k.A. keine Angabe, da Mallnahme bereits in Umsetzung bzw. keine Kostenabschatzung moglich
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Abbildung 21: MaBnahmenkonzept Bereich B
(Quelle: Kling Consult 2018)
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5.3 Bereich C: Schertlinpark / Johanneskirche

5.3.1 Parkanlage Schertlinpark

Im Zuge der Projektumsetzung sollen Erreichbarkeit, Attraktivitat und Aufenthaltsqualitat der Park-
anlage verbessert werden. Dazu ist vorgesehen, wie im Bebauungsplan Schertlinpark (rechtskraftig
seit 29.04.2008) dargestellt, einen Parkplatz inkl. Behindertenparkplatze einzurichten, der von der
StralRe ,,Am Schertlinpark® von Osten erreichbar sein soll. AuRerdem ist ein barrierefreier Weg zwi-
schen Schertlinpark und Johanneskirche vorgesehen. In der Parkanlage selbst sollen keine neuen
Wege entstehen, alte jedoch in Stand gehalten werden. Im Anschluss an den neuen Parkplatz ist eine
WC-Anlage geplant. Der sudliche Teil soll aufserdem mit Sitzmobiliar und Beleuchtung ausgestattet
werden. Insgesamt jedoch sollen der naturnahe Charakter und der alte Baumbestand erhalten blei-
ben. Es ist ein Naturlehrpfad vorgesehen mit Schautafeln und Informationen zu Natur, Umwelt und
Ortsgeschichte. Weitere Veranstaltungen mit Schwerpunkt Umweltbildung, wie sie bspw. in Form des
jahrlichen Krautertags und Fledermausexkursionen bereits stattfinden, sollen den Park erlebbar ma-
chen. Baumpatenschaften konnen die Verbindung der ortlichen Bevolkerung zum Park starken.

5.3.2 Kirche und Kirchenmauer

Fur die Johanneskirche und die Kirchenmauer aus dem 16. Jahrhundert wird eine Sanierung vorge-
schlagen (Anm.: Die Sanierung der Kirchenfassade wurde noch wahrend der Projektbearbeitung um-
gesetzt.). Das Konzept sieht auch eine Neugestaltung der gesamten Aufdenanlagen mit der Neuan-
pflanzung von Baumen und der Anlage von Pflanzbetten sowie der Einrichtung von Sitzmobiliar vor.
Hierbei soll das vorhandene Bodendenkmal gesichert werden. Um die Kirche besser erreichbar zu
machen soll eine barrierefreie Wegeverbindung zum Schertlinpark und dem dort neu angelegten
Parkplatz geschaffen werden. Dazu ist ggf. ein Erwerb des Flurstlicks Nr. 132/4 6stlich der Kirche
durch die Marktgemeinde erforderlich.

Die nachfolgende Tabelle fasst flir Bereich C: Schertlinpark / Johanneskirche nochmals stichpunktar-
tig die 0. g. Mallnahmen mit zugehoriger Kostenabschatzung, verfolgten Entwicklungszielen und zu-
standigen Akteuren/Tragern zusammen.
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Bereich C Schertlinpark [/ Johanneskirche
Kosten-
.. . Verfolgte
LS Ent Akteure/
Projekt MaBnahmen Netto- . -
wicklungs- Trager
kosten .
. ziele
in Euro
P1 * Einrichtung einer WC-Anlage 85.800
Parkanlage|* Erhalt des naturnahen Charakters und alten Baumbestandes 6.655
Schertlin- |° Einrichtung von Beleuchtung & Sitzmobiliar 20.680 Markt
park * Einrichtung eines Naturlehrpfads k. A. - ﬁ Burtenbach
* Anbringen von Schautafeln mit Informationen zu Natur, Umwelt und Ortsgeschichte" KA |t S
* Instandhaltung von FuBwegen 65.252 |4l ﬁ -
* Einrichtung eines Parkplatzes (mit Behindertenparkplatzen) 34,122 |/~== BUND
* Einrichtung eines barrierefreien Weges Schertlinpark - Johanneskirche (liber Flurstlick Nr. 132/4) 14.850 &
- v . Natur-
* Organisation (regelmaRiger) Veranstaltungen zur Umweltbildung k. A. hut
* Einrichtung von Baumpatenschaften k. A. schutz
Zwischensumme 227.359
P2 * Sanierung der Kirchenfassade k. A.
Kirche und |* Sanierung der Kirchenmauer 34.650
Kirchen- |* Neuanpflanzung von Bdumen und Pflanzbeeten * + 6.
e Einri H HH * et Nu—
mauer E!nr!chtung v.on Sltsz)blhar. ‘ ' ) ‘ ) — .g. Markt
* Einrichtung eines barrierefreien Weges Schertlinpark - Johanneskirche iber Kirchengelande 20.625 E ) lBurtenbach
* Sicherung des Bodenkdenkmals KA [ T urtenbac
* Erwerb des Flurstiicks Nr. 132/4 ostlich der Kirche durch die Marktgemeinde 45.760 \L 4 A
(zur Einrichtung einer barrierefreien Wegeverbindung Schertlinpark - Johanneskirche)
Zwischensumme 101.035
Gesamtkosten Bereich C Schertlinpark / Johanneskirche 328.394

k.A. keine Angabe, da Mallnahme bereits in Umsetzung bzw. keine Kostenabschatzung moglich
siehe P2 Kirchhof

*
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Abbildung 22: MaBnahmenkonzept Bereich C
(Quelle: Kling Consult 2018)
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6 Fazit und Ausblick

* Anmerkungen zur raumlichen und zeitlichen Giiltigkeit

Das vorliegende Konzept soll eine Richtschnur fiir die mittel- bis langfristige Entwicklung des Orts-
zentrums Burtenbach fiir einen Zeitraum von 3 bis 20 Jahren sein. Es wird darauf hingewiesen, dass
die Bestandsaufnahme lediglich eine Momentaufnahme darstellt. Entwicklungen kénnen zu einer
Veranderung der Bewertungsgrundlage fiihren, ebenso konnen sich die Bewertungskriterien und der
sozio-6konomische Kontext verdndern. Daher ist eine regelmaRig Uberpriifung der MaRnahmen hin-
sichtlich ihrer Eignung zur Umsetzung der definierten Ziele sowie die Guiltigkeit der Zieldefinitionen
kontinuierlich vorzunehmen. Ggf. ist eine Fortschreibung des raumlichen Entwicklungskonzepts vor-
zunehmen.

Das Untersuchungsgebiet des vorliegenden Konzepts umfasst lediglich einen Teilraum Burtenbachs,
der im Kontext mit den ihn umgebenden Gebieten zu sehen ist. Ein gesamtgemeindliches Entwick-
lungskonzept, in dem eine raumliche Erweiterung der vorliegenden Untersuchung auf den gesamten
Ort erfolgt, kdnnte eine wichtige Hilfe mit Leitlinien flr die weitere stadtebaulich-infrastrukturelle und
grinordnerische Entwicklung Burtenbachs darstellen.

* Nachhaltigkeit durch Innen- vor AuRenentwicklung

Die vorrangige Nutzung bestehender Reserven im Innenbereich ist nachhaltig, da so u. a. die Flachen-
inanspruchnahme im Ortsrandbereich und der motorisierte Individualverkehr reduziert werden, Er-
schliefungskosten verringert und die Effizienz 6ffentlicher Infrastruktur verbessert werden. Daher soll
in Burtenbach den InnenentwicklungsmaRnahmen gegentber der Neuausweisung von Bauflachen
am Ortsrand im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung ein Vorrang eingeraumt werden. Dazu zahlen
Umnutzungen von Flachen und Gebauden, die Renovierung und Sanierung von Bestandsgebauden -
insbes. denkmalgeschutzter und ortsbildpragender - und deren Um- und Ausbau unter Berucksichti-
gung ortstypischer, charakteristischer Gestaltungselemente, der Abriss stark baufalliger, abbruchrei-
fer Gebaude ohne realistische Nachnutzungsperspektive sowie Neubauten zur SchlieBung von Baulii-
cken, zur Nachverdichtung und im Zuge von Flachenrecycling. Aufgrund der Lage des Untersuchungs-
gebiets im Ortszentrum, kdnnen alle vorgeschlagenen Mallinahmen des vorliegenden Konzepts der
Innenentwicklung zugerechnet werden.

* Weitere MaRnahmen

Uber die im Konzept enthaltenen und im Malknahmenkatalog aufgelisteten Projekte und MaRnahmen
hinaus, kann es auch weitere Mallnahmen geben, die der nachhaltigen Entwicklung dienen und den
definierten Entwicklungszielen entsprechen. Es wird bspw. fur das Untersuchungsgebiet ebenso wie
fiir den Gbrigen Ortsbereich Burtenbachs empfohlen, zur Aufwertung des Ortsbilds und Verbesse-
rung der Aufenthaltsqualitat 6ffentliche und private Gebaude zu sanieren und instandzusetzen. Zur
Revitalisierung des Ortszentrums soll das innerortliche Wohnen mit Angeboten fiir junge Familien
sowie altere Menschen gefordert werden, wobei jedoch die Dorfstruktur mit einer Mischung unterei-
nander vertraglicher Nutzungen erhalten bleiben soll und gesellschaftlichem Wandel (z. B. abneh-
mende HaushaltsgroRen) und geanderten Anforderungen (z. B. barrierefreier und altersgerechter
Ausbau) Rechnung zu tragen ist. Auch Ubergeordnete und ortsungebundene MalRnahmen kénnen
wichtige Beitrage leisten. Dazu gehoren u. a. Mallnahmen zur Weiterentwicklung und Férderung
nachhaltiger Mobilitat (z. B. durch Verbesserung der OPNV-Anbindung oder die Einrichtung von Lade-
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stationen fir Elektroautos) oder MalRnahmen zur Sicherung der Grundversorgung im Ortszentrum
(z. B. durch mobile Angebote) sowie die Férderung des Dorfgemeinschaftslebens durch ein vielfaltiges
Freizeit- und Kulturangebot.

* Beriicksichtigung von Belangen des Natur- und Umweltschutzes

Auch wenn sich innerhalb des Untersuchungsgebiets keine klein- oder grofRiraumigen naturschutz-
fachlichen Schutzgebiete befinden, ist bei der Umsetzung von Malinahmen zu priifen, ob diese nega-
tive Auswirkungen auf Natur und Umwelt haben. Ggf. sind Vermeidungs- und KompensationsmaRk-
nahmen gem. BNatSchG und BayKompV durchzufiihren. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
und bei Bauvorhaben ist je nach Umfang und Lage vorab eine artenschutzrechtliche Priifung vorzu-
nehmen.

* Hinweise zu Finanzbedarf und Forderfahigkeit von MaBnahmen und Projekten

Bei den Kostenangaben zu einzelnen MaRnahmen und Projekten im MalRnahmenkatalog handelt es
sich um Uberschlagige Schatzungen. Die genannten Summen sind Nettobetrage ohne Nebenkosten.
Es ist zu beachten, dass es aufgrund von Preisschwankungen bei Planungs- und Materialkosten, Infla-
tion sowie unvorhersehbarer Mehraufwande z. B. aufgrund von Altlasten, zu nicht unerheblichen
Schwankungen beim Finanzbedarf kommen kann.

Teilbereich und MaBnahmenkategorie Ne?tokosten
in Euro

Bereich A Bohnacker-Areal / Alte Schule
Bauliche MaRnahmen: Gebdude / Bauwerke 3.296.900
Bauliche MaRnahmen: Griinflachen 56.222
Bauliche MaRnahmen: StralRen / Wege / Platze 201.100
Sonstige MaRnahmen 0
Summe Bereich A 3.554.222
Bereich B Schertlinhduser [ Kirchberg
Bauliche Malnahmen: Gebadude / Bauwerke 3.975.400
Bauliche MaRnahmen: Griinflachen 198.340
Bauliche MaRnahmen: StralRen / Wege / Platze 385.410
Sonstige MaRnahmen 456.150
Summe Bereich B 5.015.300
Bereich C Schertlinpark / Johanneskirche
Bauliche MaRnahmen: Gebdude / Bauwerke 109.500
Bauliche MaRnahmen: Griinflachen 24.850
Bauliche MaRnahmen: Straften / Wege / Platze 122.590
Sonstige MaRnahmen 41.600
Summe Bereich C 298.540
Gesamtkosten 8.868.062

Abbildung 23: Ubersicht Kostenaufteilung nach
MaBnahmenkategorien in den Teilbereichen
(Quelle: Kling Consult 2018)
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Grundsatzlich ist der iberwiegende Teil der MaRnahmen gemaR der Dorferneuerungsrichtlinie DorfR
2017 forderbar. Auch private MaRnahmen sind ggf. forderfahig. Bei 6ffentlichen Mallnahmen besteht
zusatzlich die Moglichkeit einer Forderung mit EU-Mitteln liber die ELER-Richtlinie. Welche Malnah-
men in welcher Hohe gefordert werden kdnnen, hangt u. a. von der Finanzkraft der Gemeinde UGber
die letzten drei Jahre ab und ist mit dem Amt fiir Landliche Entwicklung Schwaben abzustimmen.

* Kommunales Leerstands- und Flaichenmanagement

Es wird angeregt, ein kommunales Leerstands- und Flachenmanagement fiir das Untersuchungsge-
biet und weitere Ortsbereiche aufzubauen. Leerstéande und Brachflachen kdnnen neben stadtebauli-
chen Nachteilen aufgrund ihrer negativen Wirkung auf Investoren auch handfeste 6konomische Fol-
gen fur die Gemeinde haben. Durch die Erfassung bebaubarer innerortlicher Flachen und Leerstande
mit Kenndaten in einer Datenbank, Gesprache mit Grundstiicks- und Immobilieneigentiimern und die
Schaffung einer Anlaufstelle fiir Interessenten, die die Kommunikation und Vermarktung Gibernimmt,
konnen Brachflachen und leer stehende Gebdaude und Raumlichkeiten gezielt einer neuen Nutzung
zugefiihrt werden. Ist ein klares Profil ablesbar bzw. liegt ein konkretes Nutzungskonzept fiir eine Im-
mobilie oder einen Ortsbereich vor, kdnnen bestimmte Gruppen potenzieller Nutzer gezielt angespro-
chen werden. Auch temporare Zwischennutzungen wie z. B. durch ,jinterne Filialisierung®, bei der leer
stehende Ladenlokale von ortsansassigen Unternehmen als Ausstellungsraum nutzen, sind moglich.

* Neugestaltung StraBenraum HauptstraBe/Miihlstrafe

Ein mogliches Handlungsfeld, welches auch von den Birgerinnen und Biirgern in den Arbeitskreis-
Sitzungen wiederholt zur Sprache gebracht wurde, stellt die klinftige Gestaltung des StraRenraums
der HauptstralRe sowie der MihlstraRe im Ortszentrum dar. Durch den Riickgang des Durchgangsver-
kehrs auf der Hauptstralde mit Fertigstellung der Umgehungsstralde, er6ffnen sich neue Perspektiven
zu deren Gestaltung. Zu priifen sind Mallnahmen zur gestalterischen und funktionellen Aufwertung
des Strallenraums insbes. der Hauptstralde im Bereich Marktplatz/Rathaus/Kreuzung Mihlstrale.
Mogliche MaRnahmen kdnnten u. a. die Einflihrung einer Tempo-30-Anordnung oder die Einrichtung
einer Begegnungszone unter Berlicksichtigung der sich daraus ergebenden Anforderungen fiir FuR-
ganger, Radfahrer und den Kfz-Verkehr sein. Bei Mallhahmen zur Verkehrsberuhigung muss jedoch
auf die Praktikabilitat flir ansassige landwirtschaftliche und gewerbliche Betriebe geachtet werden.
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Fachgutachten

e GruberW. & Riemer N. W. (2013): Hauser und Flurnamen unserer Heimat. Burtenbach

* Ingenieurbiiro Degen (2001): Aufnahme des Gebaudezustandes als begleitende Mallnahme der
bevorstehenden Wegbauarbeiten. Glinzburg

* Ingenieurbiiro Schwanse (2001): Wertschatzungsgutachten Sanierung Kirchentreppe Burtenbach.
Krumbach

e Lux M. (2016): Machbarkeitsstudie Schertlinhaus Burtenbach. Neusaf}

» Schafer P. (2001): Gutachten liber den derzeitigen Wert der sogenannten ,Schertlinsmauer®, deren
baulichen Zustand sowie deren Verkehrssicherheit in 89349 Burtenbach, die einen Teil der Grund-
stlicke der Rummelsberger-Anstalten einfriedet. Neu-Ulm

Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414)
zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

* Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

* Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.07.1973
(BayRS IV S. 354)

» Bayerische Kompensationsverordnung (BayKompV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 7.08.2013
(GVBL. S.517)

* Bebauungsplan Schertlinpark, rechtskraftig seit 29.04.2008

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

* Flachennutzungsplan Markt Burtenbach, rechtskraftig seit 22.05.1984

* StMELF (2017): Dorferneuerungsrichtlinien (DorfR 2017). Miinchen

* StMELF (2013): Leitfaden Raumliche Fachplanung 2013. Mlinchen

Sonstige Grundlagen

* Bauantragvom 27.12.1967: Bauherr Markt Burtenbach, Vorhaben: Einbau eines Wahlvermittlungs-
raumes der Deutschen Bundespost im alten Schulhaus

* Bauantrag Nr. 77/70 vom November 1969: Bauherr Markt Burtenbach, Vorhaben: Neubau von Ga-
ragen und einer Stiitzmauer (betrifft Neubau einer Doppelgarage im Norden des Rathauses (an Ge-
baude angebaut)

* Bauantrag Nr. 983/70 vom Juli 1970: Bauherr Scheel Erwin, Elektroinstallation, Vorhaben: Errich-
tung eines Verbindungsbaues (=Verbindungsbau zwischen Wohngebaude an Hauptstrale und Ne-
bengebaude (Werkstatte) im Westen

* Bauantrag Nr. 101/71 vom Februar 1971: Bauherr Markt Burtenbach, Vorhaben: Umbau des Rat-
hauses

* Bauantrag Nr. 743/72 vom April 1972: Bauherr Scheel Erwin, Vorhaben: Erstellung einer Einfrie-
dungsmauer (betrifft Errichtung einer Einfriedungsmauer nach Stiden gegentber Grundstiick Flur-
stick Nr. 74)

* BauantragNr.1011/98, Bauantrag vom Dezember 1998: Bauherr Markt Burtenbach, Vorhaben:
Einbau einer Buicherei, eines Jugendraumes, eines Fahrschulraumes und 2 Archivraume im Ober-
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geschoss des bestehenden ehem. Schulgebaudes (Nutzungsanderung), gemal Genehmigungsbe-
scheid vom 29.01.1999 (vereinfachtes Genehmigungsverfahren) sind fiir die neue Gebaudenutzung
mind. 7 Kfz-Stellplatze auf dem Baugrundstiick herzustellen

* Bauantragvom 08.01.2001: Bauherr Markt Burtenbach, Vorhaben: Nutzungsanderung im ehem.
Schulgebaude (Anderung einer ehem. Dachwohnung zu Rdumlichkeiten zum Jugendraum sowie
eines Abstellraumes fiir die gemeindliche Blicherei)

* Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege (BLfD) (2018): Baudenkmaler Burtenbach
(geoportal.bayern.de), Stand: 31.07.2018

» Bayerisches Landesamt fiir Statistik (LfStat) (2018): Statistik kommunal 2017. Fiirth

* BUND Naturschutz in Bayern e. V. (2018): Der Schertlinpark in Burtenbach
(https://guenzburg.bund-naturschutz.de/natur-vor-der-haustuer/schertlinpark-burtenbach.html)

* Markt Burtenbach (1999): Plan zur Nutzungsanderung von ehemaligen Schulrdaumen eines Unter-
richtsraumes flr Fahrschule und Archivraume zur Blcherei und eines Jugendraumes

* Markt Burtenbach (2001): Plan zur Nutzungsanderung von einer ehemaligen Dachwohnung zu
Raumlichkeiten zum Jugendraum sowie eines Abstellraumes fur die gemeindliche Buicherei

Seite 55 von 58 erstellt: mm



367-405-KCK y 4
Raumliche Fachplanung in der landlichen Entwicklung, KLING :
Ortszentrum Burtenbach CONSULT '

8 Anlagen

* Anlage 1:
* Anlage 2:
* Anlage 3:
* Anlage 4:
* Anlage5:
* Anlageé:
* AnlageT:
* Anlage8:
* Anlage9:
* Anlage 10:
* Anlage11:
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Luftbild M 1:1.000

Historische Karte (1824) M 1:1.000

Eigentumsverhaltnisse M 1:1.000

Nutzung/Funktion/Verkehr M 1:1.000
Gebaudestruktur/Bauzustand/Ortsbild M 1:1.000
Gemeinschaftslebe/Dorfkultur M 1:1.000
Grinordnung/Dorfékologie M 1:1.000

Starken und Schwachen (Mangel) M 1:1.000

Potenziale - Ortsraum und Griinordnung/Dorfékologie M 1:1.000
Ortsraumliche-griinordnerisches Konzept M 1:1.000
Stadtebauliche Bewertung Gebaudezustand von vier Gebauden in Gemeinde-
eigentum westlich der HauptstraRRe
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