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Bauleitplanung;

Beteiligung des Landratsamtes Giinzburg als Trager 6ffentlicher Belange

an der Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich

»Gewerbegebiet Bleiche Il 1. Anderung und Erweiterung* durch die Marktgemeinde Burtenbach

- frilhzeitige Behérdenbeteiligung geminR § 4 Abs. 1 BauGB -

Stellungnahme des Landratsamtes Giinzburg
zum Vorentwurf vom 26.05.2025

Die Marktgemeinde Burtenbach hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Bleiche Il 1.
Anderung und Erweiterung" in Burtenbach beschlossen. Damit sollen die planungsrechtlichen Grundla-
gen flr eine gesicherte Betriebsentwicklung des dort ansassigen Gewerbebetriebes Erhardt Markisen-
bau geschaffen werden. Geplant sind zuséatzliche Produktions- und Lagerhallen.

Das Landratsamt Ginzburg nimmt zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wie folgt Stellung:

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Burtenbach ist das geplante Gewerbege-
biet, bis auf den sldlichen Bereich, im Wesentlichen als gewerbliche Bauflache dargestellt. Da der Fla-
chennutzungsplan keine parzellenscharfen Festlegungen trifft, kann der vorliegende Bebauungsplan bei
grafizigiger Betrachtung insgesamt noch als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen wer-
den. In der Begrindung ist auf diesen Sachverhalt einzugehen.

Ortsplanung / Stédtebau / Gestaltung

Aus ortsplanerischer Sicht besteht mit der geplanten Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets
grundsatzlich Einverstandnis. Mit der Planung wird der Standort der hier langjahrig ans4ssigen Firma
gesichert und die planungsrechtlichen Voraussetzungen und bauliche Entwicklung des Betriebs ge-
schaffen.

Allerdings zeigt sich mit der Festlegung der zulassigen Gebaudehthe, dass sich die zulassige Gebau-
dehthe in GEb 3 gegenlber den bestehenden gewerblichen Bauten erheblich um das Doppelte bis
Dreifache steigert. Dies wird an der landschaftlich exponierten Stelle aus ortsplanerischer Sicht kritisch
betrachtet und sollte nochmals hinterfragt werden
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In den Festsetzungen wird hinsichtlich der zulassigen Hohenlage kiinftiger Gebaude auf die diesbezlgli-
chen Eintragungen in der Planzeichnung verwiesen, die bislang fehlen

In der Begrindung wird in Ziffer 4 auf die stadtebaulichen und gestalterischen Gesichtspunkte einge-
gangen, wonach der Gestaltung der klinftigen Gebaude aufgrund deren exponierten Lage in der freien
Landschaft eine besondere Rolle zukommt. Die beabsichtigten gestalterischen Vorgaben sind als Fest-
setzung in die Bebauungsplansatzung aufzunehmen.

In der Begriindung ist in Ziffer 6 ,Erschlieflung” auf die Wendemé&glichkeit innerhalb der Feuerhaus-
gasse einzugehen.

Hinsichtlich der zulassigen Dachformen besteht ein Widerspruch zwischen der Satzung (§ 6) und den
Angaben in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung hinsichtlich der Zulassigkeit von Zelt- und
Walmdachern,

Um die geplante Ortsrandeingrinung im Osten, Stiden und Westen des Baugebiets in der vorgesehe-
nen Form zu ermdglichen, bedarf es eines Abstands von mindestens 3 m der kiinftigen Gebaude von
der inneren Grenze der Begrinung. Um entsprechende Berlcksichtigung wird gebeten.

In der Satzung sollte geregelt werden, dass fiir die gewerblichen Vorhaben ein Bauantrag vorzulegen
ist, damit die Viorgaben hinsichtlich des Schallschutzes, der Begrinung, etc., die der Bebauungsplan
enthalt, entsprechend vollzogen werden. Die Erfahrung in der Genehmigungspraxis zeigt, dass dies im
Freistellungsverfahren, das fur gewerbliche Vorhaben, die keine Sonderbauten sind, méglich ware, nicht
immer der Fall ist.

Unter Nr. 4 Baugestaltung® der Planlegende wird auf § § der Satzung verwiesen. Dies muss in § 6 ab-
geandert werden.

In der Zeichenerklarung ist ein Planzeichen fir eine bestehende unterirdische Versorgungsleitung auf-
gefohrt, das in der Planzeichnung nicht verwendet wurde.

Die Planzeichen ,Flache mit Immissionsschutzbeschrankungen, Abarenzung unterschiedlicher Nutzun-
gen (Knédellinie) und Sichtdreieck sind in der Planzeichnung bislang nicht enthalten, dies ist nachzuho-
len.

In der Legende der Planzeichnung ist unter nachrichtliche Ubernahmen auf die Denkmalverdachtsflache
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinzuweisen (Seite 17 der Begrindung). In der Planzeich-
nung ist das Bodendenkmal darzustellen.

Bei der Darstellung der Uberschneidungsbereiche in der Planzeichnung und der Festsetzung § 11 der
Satzung ist auch der Bebauungsplan Mindeltal' zu beriicksichtigen.

Im Plankopf der Planzeichnung ist der Bebauungsplan korrekt zu bezeichnen, namilich ,Gewerbegebiet
Bleiche Il 1. Anderung und Erweiterung"

In der Praambel der Satzung sind die zitierten Rechtsvorschriften auf Aktualitat zu Gberprifen.

Im Umweltbericht unter Ziffer 2.4 wird auf die Untersuchung von Planungsalternativen eingegangen, hie-
rin werden die alternativen Standorte fir gewerbliche Flachen innerhalb des Gemeindegebietes themati-
siert. Aufgabe der Alternativenprifung auf Bebauungsplanebene ist es jedoch die Planungsalternativen
innerhalb des Baugebietes zu untersuchen.



Naturschutz und Landschaftspflege

Im Plangebiet befindet sich im ndrdlichen Bereich ein gewerblicher Parkplatz mit Gehtlzstrukturen so-
wie im Ostlichen Bereich der Erweiterungsflache ein Gebaude. Ansonsten wird die Uberplante Flache
derzeit als extensives Grunland genutzt und liegt fast vollstandig im amtlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet der Mindel. Im Hinblick auf die Ereignisse im vergangenen Jahr (Stichwort Extremhoch-
wasser 2024) wird von Seiten des Naturschutzes von einer Bebauung im unmittelbaren Talbereich und
Uberschwemmungsgebiet dringend abgeraten.

Das Plangebiet ist aulerdem vollstandig in der Moorbeden-Kartierung Vorherrschend Anmoorgley und
Moorgley, gering verbreitet Gley Gber Niedermoor, humusreicher Gley und Nalgley” sowie in der GLOZ-
2-Kulisse kartiert. Der GLOZ-2-Standard (Guter Landwirtschaftlicher und Okologischer Zustand) bein-
haltet den Mindestschutz von Feuchtgebieten und Mooren und zielt darauf ab, die noch vorhandenen
Moarflachen vor Degradation zu schitzen, Durch gine Bebauung in diesem Bereich gehen die noch vor-
handenen Moorflachen unwiederbringlich verloren. Im Hinblick auf den sparsamen Umgang mit Grund
und Boden sowie der wichtigen Funktion der Moorbéden fur die Speicherung von klimawirksamen Treib-
hausgasen wird aus diesem Grund ebenfalls von einer weiteren Bebauung in diesem Bereich aus natur-
schutzfachlicher Sicht abgeraten.

Direkt westlich an das Plangebiet grenzt das gemal § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzte Biotop ,Gra-
benbegleitvegetation im Mindeltal sidwestlich von Burtenbach" an (Biotop-Nr. 7628-1127-001). Die
Planflache liegt volistandig im ABSP-{Arten- und Biotopschutzprogramm)-Schwerpunktgebiet Mindeltal,
dessen Ziele u.a. der Erhalt der noch vorhandenen Biotopflachen, der Erhalt des Offenlandcharakters
des Mindeltals {Leitbild Wiesenaue), die Férderung feuchter Niedermoor-Lebensraume sowie die Frai-
haltung der Uberschwemmungsgebiete vor weiterer Bebauung ist.

Aus den gben genannten Grinden ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes mit weiterer Bebauung
aus naturschutzfachlicher Sicht aulberst kritisch zu sehen und kann nicht befiirwortet werden,

Solite die Gemeinde dennoch im Rahmen der Planungshoheit an der Planung festhalten, nimmt die un-
tere Naturschutzbehérde hierzu wie folgt Stellung:

Aufgrund der exponierten Lage des Plangebigtes im unmittelbaren Talraum der Mindel kammt der Ein-
bindung der Bebauung in diesem Gebiet in das Landschaftsbild eine besondere Bedeutung zu. Die
Hiéhe der geplanten Bebauung ist deshalb aus naturschutzfachlicher Sicht deutlich zu reduzieren und
nach Westen und Stden hin niedriger zu gestalten als im direkten Anschluss an die bisherigen Bebau-
ungen zur Strale hin,

Der Eingriinung des Plangebietes im Ubergang zur freien Landschaft hin kommt aufgrund der Lage im
unmittelbaren Talbereich der Mindel eine besondere Bedeutung zu. Die Eingriinung ist nach Westen
und Siden ausreichend grofi zu bemessen. Auf die Abstandsregelungen von Bepflanzungen zu Nach-
bargrundsticken und den Grundsticksgrenzen wird verwiesen. Aus naturschutzfachlicher Sicht wére zu
empfehlen, die Breite der Eingrinung auf der Ostseite des Gebietes zu verringern zugunsten einer Ver-
breiterung des Eingrinungsstreifens Richtung Westen und Siden,

Mit den Berechnungen zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung besteht aus naturschutzfachlicher Sicht
grundsatzlich Einverstandnis.

Ebenso Einverstandnis besteht mit den in der Planzeichnung dargestellten Ausgleichsflachen. Die Aus-
gleichsflachen sind jedoch zwingend festzusetzen und als verbindlicher Bestandteil in die Planzeich-
nung und Satzung mit aufzunehmen. Die Angaben zur Anlage der Feuchtmulde der Ausgleichsflache
A1 auf FL-Nr. 2927, Gemarkung Burtenbach, sowie der Amphibientimpel als Flachwasserzonen auf der



Ausgleichsflache A2 auf FI.-Nr. 3028, Gemarkung Burtenbach, sind zu konkretisieren hinsichtlich Aus-
fihrung, genauer Lage, Flache und Tiefe der Mulden und Timpel, Ausgestaltung der Uferbereiche usw..
Die Béschungsbereiche der Mulde sollten so ausgestaltet sein, dass eine maschinelle Bewirtschaftung
gewahrleistet ist, um einer Verbuschung der Flache entgegenzuwirken. Die konkretisierten Gestaltun-
gen der Mulden und Timpel sind in der Satzung oder Planzeichnung mit festzusetzen,

Solite bei der Anlage der Mulden und Taompel Uberschissiges Bodenmaterial anfallen, das nicht auf der
Flache modelliert und verwendet werden kann, ist hierfir ein Boden-Verwertungskonzept zu erstellen
und genaue Angaben zur Verwertung des (berschissigen Bodens zu machen.

Die Ausgleichsflache flr die mit dem Eingriff verbundene Beeintrachtigung von Natur und Landschaft ist
dauerhaft fir Zwecke des Naturschutzes und der Landschaftspflege zugunsten des Freistaats Bayern,
vertreten durch die untere Naturschutzbehérde am Landratsamt GUnzburg, mittels dinglicher Sicherung
und Reallast zu sichern — einschlielilich deren Pflege. Des Weiteren ist die Ausgleichsflache an das
Okoflachenkataster beim Landesamt fiir Urnwelt zu melden.

Beziiglich des in der Planflache bestehenden Parkplatzes mit Baumpflanzungen sind Angaben zu ma-
chen, ob dieser Parkplatz mit Gehotlzen bestehen bleiben soll oder ob Fallungen von Baumen notwendig
werden,

Mit dem artenschutzrechtlichen Gutachten und den artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaflnahmen
besteht aus naturschutzfachlicher Sicht grundsatzlich Einverstandnis.

Die Vermeidungs- und CEF-Malinahmen des artenschutzrechtlichen Gutachtens sind verbindlich in die
Satzung aufzunehmen und festzusetzen.

Auf die Wirksamkeit der Malknahmen im Vorfeld ist zu achten. Der Zeitpunkt des Abbruchs des Stadels,
gaf. der Baumfallungen im nordlichen Plangebiet sowie das Anbringen von Ersatzquartieren ist im Vor-
feld mit der unteren Naturschutzbehrde am Landratsamt GUnzburg abzustimmen.

Beziglich der Pflanzliste in Nr. 9.2 der Satzung ist bei den Pflanzqualitaten fir die Obstbaumen fol-
gende Angabe zu erganzen: Hochstamm, mind. 1,80 m Kronenansatz, StU 7-8, auf Samlingsunterlage,
bewahrte Sorten. Ansonsten besteht mit den Pflanzlisten aus naturschutzfachlicher Sicht generell Ein-
verstandnis.

Immissionsschutz

Die Marktgemeinde Burtenbach beabsichtigt mit der vorliegenden Planung eine Anderung des beste-
henden Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Bleiche 11" sudlich der Feuerhausgasse und daran anschlie-
Gend eine Erweiterung der Gewerbeflachen in Richtung Stiden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan Burtenbach ist das Plangebiet Gberwiegend als gewerbliche
Baufiache mit Immissionsschutzvorkehrungen dargestelit.

Das vorgelegte Gutachten ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Blei-
che " des Markies Burtenbach™ van ACCON GmbH (Bericht-Nr. ACB-0223-8959/10 vom 27.07.2023)
wurde fachtechnisch Giberschlagig geprift

Das Gutachten bedarf der Uberarbeitung bzw. Erganzung in folgenden Punkten:

» Die Bezeichnung des Schallgutachtens stimmt nicht mit der gewahiten Bezeichnung des Bebau-
ungsplanes (berein. Zudem geht das Schallgutachten von einemn grafteren Flachenumariff des
Flangebiets als der aktuelle Bebauungsplan aus.



Im Kapitel 4.2.1 ,Emissionen” wird der Landmaschinenbetrieb in Tabelle 2 mit einem Wert von 56
dB(A) nachts angegeben. In der Anlage 2 Emissionsdaten werden Emissionskontingente Lex = 45
dB(A) nachts angenommen

Im Gutachten zum rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Bleiche 11" werden ebenfalls
nachts Lex = 45 dB(A) fur den Landmaschinenbetrieb angenommen.

e Unter Punkt 4.1 Immissionsorte und  Immissionsrichtwerte (IRW)" wird bei 10 04, 10 05 und 10 06
als Nutzung Mischgebiet (MI) angegeben sowie die dazu passenden IRW, Im Kapitel 4.2.2 Immissi-
onen” sowie in allen weiteren Kapiteln wird bei der Nutzung von 10 04, 10 05 und 1O 06 ein Alige-
meines Wohngebiet (WA) genannt. Die dazugehdrigen IRW entsprechen aber einem Mischgebiet.

» Im Gutachten zum rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Bleiche 11" wurden 10 4 und 10 5
als Wohnen im Auftenbereich mit IRW von 60/45 dB(A) festgelegt.
Die Einstufung ist bauplanungsrechtlich zu prifen.

* Die Nachvollziehbarkeit der Berechnung fir die einzelnen Immissionsorte ist nicht gegeben, da
keine vollstdndigen Berechnungstabellen dem Gutachten angefigt sind.

s |nder Abbildung 2 Immissionsorte und Schallguellen® auf Seite 9 des Gutachtens ist der Abstand
zum dstlich angrenzenden Grundstiick FI.-Nr. 3109 nicht angegeben,
Augenscheinlich wurde ein anderer Abstand fir die Berechnung der Kontingente angenommen, als
in der Planzeichnung dargestellt wurde.

« |n der Planzeichnung erfolgt eine Unterteilung des Gebietes in GEb 3 und GEDb 4, dies wurde im
Gutachten nicht berlcksichtigt.

In der Satzung wurde unter § 7 Immissionsschutz” die gesamte Flache, wie im Gutachten berechnet,
von 22,465 m* Obernommen, Gemal der vorliegenden Planzeichnung verringert sich der Geltungsbe-
reich der Uberplanten Flache im Vergleich zum Gutachten. In der Satzung ist die korrekte Flache fur das
Emissionskontingent zu verwenden.

In der Planzeichnung wird eine Unterteilung des Gewerbegebiets in GEb 3 und GEb 4 vorgenommen.
Dies ist in der Satzung zu bericksichtigen und es sind die jeweils dazugehdrigen Flachen korrekt zu be-
nennen.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht kann aufgrund des fehlerhaften und erst noch zu Uberarbeitenden
Gutachtens keine abschliefiende Beurteilung des Vorhabens erfolgen.
Wasserrecht und Bodenschutz

Von dem geplanten Vorhaben werden weder Wasserschutzgebiete noch konkrete Planungen nach dem
Wassersicherstellungsgesetz beriihrt,

Altlasten (Altablagerungen und Altstandorte) sind nicht bekannt,

Uberschwemmungsgebiete

Wie in den Unterlagen zutreffend erlautert, liegt das Varhaben noch zum Teil im amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet HQ 100 der Mindel sowie zum Teil im Uberschwemmungsgebiet HQ extrem
(~ HQ 1000) geman der noch geltenden Uberschwemmungsgebietsverordnung. In den neueren Be-
rechnungen liegt das Plangebiet auflerhalb des HQ 100 — Bereichs,



In der Folge wird sich das amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Mindel andern, was je-
doch noch die Durchfihrung des entsprechenden Verfahrens erfordert.

Eine ausdriickliche wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung flir den bisher noch nicht Gberplanten Be-
reich fur die Bauleitplanung nach § 78 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist demnach noch erfor-
derlich.

Die Uberschwemmungsgebiete sind in der Planzeichnung/Planlegende nachrichtlich darzustellen/zu er-
kldren,

Fur die Einzelbauvorhaben sind noch Genehmigungen nach § 78 Abs. 5§ WHG erforderlich - auch bei
Jfreigestellten’ oder baugenehmigungsfreien Bauvorhaben bis die Uberschwemmungsgebietsverord-
nung angepasst ist.

§ 78 ¢ WHG verbietet neue Heizdlverbraucheranlagen im Uberschwemmungsgebiet. Bestehende sind
hochwassersicher nachzuriisten.

Die Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV), stellt im festge-
setzten bzw. vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet strenge Anforderungen fir Anlagen mit
wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Helzdl) und legt zusatzliche Prifpflichten fest.

Hierauf sollte in der Satzung hingewiesen werden.

Niederschlagswasserbeseitiqung / Bodenversiegelungen
Mit den vorerst getroffenen Ausfihrungen zur Niederschlagswasserbeseitigung und zu Bodenversiege-
lungen besteht aus wasserrechtlicher Sicht Einverstandnis, Fir eine abschlietende Beurteilung bleibt

das Baugrundgutachten abzuwarten,

Ausgleichfldchen

Fi.-Nr. 2927, Gemarkung Burtenbach;

Es ist eine wasserrechtliche Befreiung von den Verboten der Wasserschutzgebietsverordnung (Grund-
wassererkundungsgebiet) erforderlich. Wegen der teilweisen Lage im amtlich festgesetzten Uber-
schwemmungsbiet ist weiterhin eine Genehmigung nach §78a Abs. 2 WHG erforderlich. Sofern die
Flachmulden eine Gesamtflache von 500 m* aufweisen, ist aulierdem eine Abgrabungsgenehmigung
notwendig,

Fl.-Nr. 3028, Gemarkung Burtenbach:
Fur die Anlage der Amphibienteiche ist eine wasserrechtliche Plangenehmigung notwendig.

Auf diese Genehmigungserfordernisse ist in der Satzung des Bebauungsplanes hinzuweisen.
Umweltbericht

Mit den Ausflhrungen des Umweltberichts besteht aus Sicht der unteren Wasserrechts- und Boden-
schutzbehtrde grundsatzlich Einverstéandnis.

Gesundheitsamt

In Zusammenschau und Bewertung der vorliegenden Planungsunterlagen ergeben sich in der Zustan-
digkeit des Gesundheitsamtes Glnzburg keine grundsatzlichen Einwande gegen das Vorhaben.

Immissiansschutzrechtliche, bodenschutzrechtliche und wasserrechtliche Besonderheiten des Standor-
tes bitten wir nach Maligabe der zustandigen Behorden zu beriicksichtigen



Verkehrswesen

Die untere Strallenverkehrsbehtirde des Landratsamtes Glnzburg ist vom Planungsvorhaben nicht tan-
giert.

Abwehrender Brandschutz
Die Belange des abwehrenden Brandschutzes sind in der Begrindung ausreichend gewirdigt, mit der

Aufstellung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Bleiche Il 1. Anderung und Erweiterung” besteht aus
Sicht des abwehrenden Brandschutzes Einverstandnis.

- Ende der Stellungnahme des Landratsamtes Giinzburg
zum Vorentwurf vom 26.05.2025

Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich
~Gewerbegebiet Bleiche Il 1. Anderung und Erweiterung® durch die Marktgemeinde Burtenbach

- frilhzeitige Behérdenbeteiligung gemiB § 4 Abs. 1 BauGB -
Giinzburg, 27. August 2025

Die Stellungnahme ist ohne eigenhdndige Unterschrift giiltig.




Naturschutz
in BayernelV.

Per E-Mail

Kreisgruppe Giinzburg
Hofgartenweg 14

89312 Ginzburg

e-mail: quenzburg@bund-naturschutz.de

02.07.2025

Bebauungsplan “Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Bleiche 11 Markt
Burtenbach - Vorentwurfsfassung vom 26.05.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Bauleitplanverfahren und nehmen wie folgt
Stellung:

Ein weiterer Verbrauch an Freiflachen fiir Industrie und Gewerbe kann aus unserer
Sicht grundsatzlich nicht mehr hingenommen werden. In diesem Fall wird dies nicht
mehr zu verhindern sein, da das Gewerbegebiet in der nun zu erweiternden Form im
Flachennutzungsplan enthalten ist.

Besondere naturschutz-/artenschutzfachliche Belange werden nach unserer
Kenntnis auf der Flache nicht betroffen. Mit der Griinplanung und der Auswahl und
Gestaltung der ,Ausgleichsflachen” besteht Einverstandnis.

Da keine ausreichende Sickerfahigkeit des Untergrundes vorliegt, sind
Regenwasserrickhaltespeicher fir Starkregenereignisse vorzusehen, die zur
Grinflachenbewasserung und ggf. Brauchwasserversorgung genutzt werden
kénnen. Eine Entleerung vor zu erwartenden Starkregenereignissen muss jedoch
sichergestellt sein.

Dachflachen sind grundséatzlich fir Photovoltaik und/oder Solarthermie zu nutzen,
gerne auch in Kombination mit einer Dachbegriinung.

Mit freundlichen GriiRen
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
gemad  [X|§4 Abs.1BauGB [ |§4 Abs.2BauGB | |§4 a Abs. 3 BauGB

Zum Schreiben vomiAnruf vom Anlagefn

16. Juni 2025
Anderung
1 DFlﬁchannuuungsplan D
Anderung
Eﬂebauungsplan D

Dsnnstiges baurechtliches Verfahren

Nummer/Gebiat
"Gewerbegebiet Bleiche || 1. Anderung und Erweiterung

Gemeinde/Markt/Stadt
Burtenbach

2  Sehr geehrte Damen und Herren,
wir dultern uns zur vorgeleglen Bauleitplanung wie folgt:

2.1 Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen sowie Grund-
sdtze der Raumordnung als Vargabe fiir die nachfolgende Abwagungsentscheidung:

Regionalplan der Region Donau-lller (RP DI}

RP DI B | § G (4) Vorbehaltsgebiete fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz




2.2 Stellungnahme aus Sicht der
DLandes- und Regionalplanung Landesplanung DRaginnalplanung

Gemah den uns vorliegenden Bauleitplanunterlagen beabsichtigt der Markt Burtenbach, den o.g.
Bebauungsplan aufzustellen,

| Das Vorhaben liegt teilweise innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fir den vorbeugenden Hochwasser-
| schutz des Regionalplanes der Region Donau-lller (vgl. RP DI B | 5 G (4) i.V.m. Raumnutzungskarte).
Gemal RF DIB | 5 G (4) kommt dem vorbeugenden Hochwasserschutz in den Vorbehaltsgebieten
ein besonderes Gewicht gegeniiber anderen raumbedeutsamen Nutzungen zu. Lésst die Gemeinde
den im Regionalplan durch ein Vorbehaltsgebiet besonders gewichteten Belang gegenlber anderen
Belangen, wie etwa Belangen des Siedlungswesens zurlicktreten, so hat sie dies in der Begriindung
zum Bebauungsplan ausdriicklich darzulegen. Das bedeutet, die Gemeinde kann das vorgenannte
regionalplanerische Gewicht nicht in Frage stellen, sie kann jedoch diesen besonders gewichteten
Belang im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung gegeniiber noch gewichtigeren anderen
Belangen zuriicktreten lassen,

Wir weisen zudem darauf hin, dass das Vorhaben innerhalb eines amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets der Mindel liegt. Ob bzw. inwiefern sich daraus besondere Anforderungen
an die Planung ergeben, wird vom zustandigen Wasserwirtschaftsamt zu beurteilen sein.

2.3 Sonstige fachliche Informationen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem oben genannten
Flan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. mit Rechisgrundlage/n:

Die Bauleitplanung wurde in das Rauminformationssystem der Regierung von Schwaben eingetra-
gen.

Wir bitten Sie, der héheren Landesplanungsbehérde zuverlissig alle Bauleitpldne sowie Innen- und
AuBenbereichssatzungen nach §§ 34 und 35 BauGB zu {ibermitteln, nachdem diese Rechtskraft er-
langt haben bzw. die Regierung zu informieren, sofern Planungen nicht weiterverfolgt werden. Fiir
diese Zuleitung in elektronischer Form haben wir das Funktionspostfach flaechenerfassung@reqg-

schw.bayern.de eingerichtet.

Augsburg, den 01, Juli 2025

art. Datum
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Bebauungsplan “Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Bleiche II* Markt
Burtenbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Anderung des Bebauungsplanes erhalten Sie unsere Stellungnahme gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB als Trager &ffentlicher Belange aus wasserwirtschattlicher Sicht.

Wasserwirtschaftliche Wiirdigung

Zum Entwurf des Bauleitplanes bestehen noch folgende wasserwirtschaftliche Be-
denken:

Lage im Uberschwemmunasgebiet:

Das Bebauungsplangebiet liegt grofiteils im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
(HQ100) der Mindel (bekannt gemacht im Amtsblatt der Kreisverwaltungsbehérde
vom 12.08.2016). Zudem liegt das Areal auch im Uberschwemmungsgebiet bei ei-
nem HQextrem.

Das Uberschwemmungsgebiet fir ein 100-jahrliches Hochwasser ist nun nach der
Fertigstellung der Hochwasserschutzmalinahmen in Thannhausen veradndert und das
Gebiet im Falle eines solchen Ereignisses vor Hochwasser sicher. Das neue Uber-
schwemmungsgebiet wird sich mit Uberrechnung der Hydraulik fir die Mindel und
der anschliefenden Festsetzung verkleinern. Von einem hochwasserfreien Plange-
biet kann allerdings nicht ausgegangen werden, da auch Ereignisse (ber einem 100-
jahrlichen Hochwasser auftreten kann.

-
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Fir den Fall eines Hochwasserereignisses Uber HQ100 sind SchutzmaBnahmen zu treffen,
z.B. Anpassung der Hhenlagen von Oberkante FulRboden.

Die geforderten Wasserspiegellagen bei einem HQextrem fir den Bereich, um ein Sicher-
heitsfaktor in die Satzung mitaufzunehmen, werden unsererseits nachgeliefert.

Starkregen:

Ungeachtet der Hochwasserproblematik ist anzumerken, dass bei aullergewdhnlichen und
extremen Starkregenereignissen es zu starkem Oberflichenabfluss und Sturzfluten kommen
kann. In dem beplanten Bereich sind nach der Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturz-
flut* wassersensible Bereiche mit Gelédndesenken und potentiellen Aufstaubereichen, sowie

potentielle FlieBwege mit starkem und maRigem Abfluss mdglich (siehe digitale Karte).

Vorsorgender Bodenschutz:

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist die Bodenschutzklausel gem. § 1a Abs. 2 Satz 1
BauGB zu beachten; zudem sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB die Belange des Umwelt-
schutzes und damit auch die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu beriicksichtigen.
Zur Durchfohrung der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 1. Verb. m. Anl. 1 Nr. 2a BauGB
milssen die im Plangebiet vorkommenden Bodentypen benannt und deren natirliche Boden-
funktionen (§ 2 BBodSchG) bewertet werden.

Baden, die die natlrlichen Bodenfunktionen oder die Funktion als Standort fir landwirtschaft-
liche Nutzfiache (natlrliche Ertragsfahigkeit) in besonderer Weise erfiillen, sind zu beriick-
sichtigen und die Planung auf weniger wertvolle Boden zu lenken. Im Sinne des Grundsatzes
1.3.1 des Landesentwicklungsplans 2020 (,Erhalt und die Schaffung natiirlicher Speicher-
méglichkeiten fir Kohlendioxid und anderer Treibhausgase®) ist bei humusreichen Béden
(insb. Moorbtiden) auch die Speicherfunktion fiir Kohlendioxid zu berlicksichtigen. Gaf. vor-
handene geogene oder groliflachig siedlungsbedingte Bodenbelastungen sind zu beriick-
sichtigen. Darliber hinaus sind geeignete Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen.

Es wird empfohlen, fir die Bodenfunktionsbewertung einen qualifizierten Fachgutachter zu
beauftragen.

Vorschlag flir Anderungen des Plans:

~Nach Baugesetzbuch (BauGB) Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ist
fiir die vorhandenen Bdden eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgefiihrten Bodenfunktionen durch-
zufiihren. Es wird empfohlen, einen qualifizierten Fachgutachter zu beauftra-
gen. Ggf. vorhandene geogene oder grofflichig siedlungsbedingte Bodenbe-
lastungen sind zu beriicksichtigen. Es sind geeignete MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden aufzuzeigen. Auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung ist
zu priifen, ob ggf. ein schutzgutbezogener Ausgleich erforderlich ist.” (s. Lfl,
FAQ Bodenfunktionsbewertung: https://www.Ifu.bayern.de/boden/bodenschutz bau-
planung/fag bodenfunktionsbewertung/index.htm)
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~Die (Voll-)Versiegelung der iiberplanten Fldche ist nach § 1 a Abs. 2 Satz 1
BauGB weitestgehend zu reduzieren. Wo mdglich, ist eine durchwurzelbare Bo-
denschicht entsprechend den Anforderungen der §§ 6 und 7 BBodSchV (wie-
der)herzustellen.”

l.A. soll sparsam mit Grund und Boden umgegangen, Innenentwicklung bevorzugt werden
und auch die Versiegelung zum Erhalt der Bodenfunktionen auf das notwendige MaR be-
grenzt werden (§ 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Bei der Planung und Durchfilhrung von baulichen Mafinahmen sind die Anforderungen nach
DIN 19639 Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben”, DIN
19731:2023-10 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut” so-
wie DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten® zu beachten.

Fir eine fachgerechte Umsetzung von BaumaBnahmen mit einer Eingriffsfidache = 3.000 m?
oder bei Boden mit hoher Funktionserfillung oder besonders empfindlichen Béden ist i.d.R.
(bereits in der Planungsphase) eine bodenkundliche Baubegleitung einschliefilich Boden-
schutzkonzept (DIN 19639) vorzusehen.

Verwertung von Bodenmaterial

Der Anfall von Bodenaushub ist soweit wie méglich / unter Berlicksichtigung der Belange
gem. Nr. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. zu vermeiden (§ 6 Abs. 1
KrWG) bzw. gering zu halten, Dies ist bereits bei der (Bau)Planung zu beriicksichtigen und
gaf. ein entsprechendes Bodenmanagementkonzept zu erstellen (= Massenbilanzierung Bo-
denaushub + friihzeitige Darstellung méglicher Verwertungswege + Einplanung notwendiger
(Zwischen-)Lagerflichen).

Zur Entlastung von Entsorgungswegen und zur Kostenminimierung sollte ausgehobenes, ge-
eignetes Bodenmaterial i.d.R. am Entstehungsort (z. B. innerhalb des Baugebietes) weiter-
verwendet werden (z.B. modellierte Vegetationsflachen, Larm- /Sichtschutzwélle, Dachbe-
grinungen). Auf das Schreiben des Bayerischen Staatministeriums fur Umwelt und Verbrau-
cherschutz vom 10.08.2020 wird hingewiesen.

Zusétzliche Hinweise fir Rickbauarbeiten:

Die Anforderungen des Bodenschutzes gelten auch fir den Riickbau von Anlagen und Bau-
werken (z.B. Windenergieanlagen, PVA) oder temporar genutzten Flachen (z. B. Zwischenla-
gerung von Aushubmaterial, Baustelleneinrichtungsfiachen, Baustrallen). Um bei Rickbau-
arbeiten die moglichen physikalische (z. B. Verdichtung) oder chemische Veranderungen (z.
B. Eintrag von Rickbaumaterial) des Bodens zu vermeiden, ist bei gréiteren Vorhaben oder
der Betroffenheit empfindlicher Boden (z.B. Moorbtiden) eine bodenkundliche Baubegleitung
(DIN 19639) vorzusehen,

Vorschlag fir Festsetzungen:

»Die geplante BaumaBnahme umfasst eine Eingriffsfliche von > 3.000 m* und
betrifft gem&R UBK25/UMBK25 fast ausschliefilich Anmoorgley, Niedermoorg-
ley und Nassgley mit einer hohen Funktionserfiillung (u.a. Kohlendioxidspei-
cherung) und damit besonders schiitzenswerte sowie empfindliche Béden. Es
ist daher in der Planungs- und Ausfiihrungsphase eine bodenkundliche Baube-
gleitung einschlieBlich Bodenschutzkonzept gemal DIN 19639 vorzusehen.”

»Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen
und stofflichen Beeintrdchtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials
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insbesondere die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731:2023-10 zu beriick-
sichtigen.”

Beim Riickbau von Bauwerken kann es zu erheblichen Eingriffen in angren-
zende, gewachsene Bdden kommen. Diese sind durch geeignete Schutzmaf-
nahmen zu verhindern.

»Die beim Riickbau entstehenden, ungeeigneten Materialreste sind vollstindig
und von allen beaufschlagten Flachen zu entfernen.”

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

~Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden-, Witterungsverhéltnissen
und Wassergehalten zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzmafinahmen ent-
sprechend DIN 18915 zu treffen.”

»Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterbdden sind zu schonen, ge-
trennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen
und wieder seiner/ihrer Nutzung zuzufiihren. Es sind maximale Haufwerkshd-
hen von 2 m fiir Oberboden und maximal 3 m fiir Unterboden einzuhalten. Die
Bodenmieten dirfen nicht befahren werden.”

»Die Verwertung von iiberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung
von Bauverzdgerungen und Mehrkosten mit ausreichend zeitlichem Vorlauf vor
Baubeginn geplant werden. Es wird empfohlen, hierfiir von einem qualifizierten
Fachbiiro bereits im Vorfeld ein Bodenmanagementkonzept mit Massenbilanz
(in Anlehnung an § 6 Abs. 1 KrWG in Verb. mit Art. 1 und 2 BayAbfG) erstellen
zu lassen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wieder-
verwendung von Bodenmaterial innerhalb der Baufldche. Die materiellen Anfor-
derungen richten sich nach dem jeweiligen Entsorgungsweg (z. B. §§ 6 ff.
BBodSchV, Leitfaden zur Verfiillung von Gruben und Briichen sowie Tage-
bauen mit UMS vom 06.07.2023, DepV)."

~£ulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung der
§8§ 6 und 7 BBodSchV einzuhalten.”

Mit freundlichen Griilien

gez.

Verteiler:
Landratsamt Gonzburg mit der Bitte um Kenntnisnahme



